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Jak dtugo moze funkcjonowa¢ budynek i czy jego zycie konczy sig po okresie uzytkowania? W wycofa-
nej juz normie PN-ISO 15686- | wigkszos$¢ budynkéw nalezata do kategorii o ,,dtugim” projektowanym

okresie uzytkowania (50-99 lat). WACETOB podaje przykiadowe okresy trwatosci — dla budynkow
mieszkalnych zaleznie od konstrukcji moga one wynosi¢ 80-150 lat. Na rzeczywisty okres uzytkowania

budynku (i jego dalsze losy) wptyw ma szereg czynnikéw — m.in. jako$¢ uzytych materiatéw konstrukcyjnych,
technologie i staranno$¢ wykonania, warunki srodowiskowe i okolicznosci zewnetrzne, ale tez kultura

i nawyki uzytkownikéw budynku, jako$¢ prac zarzadcy i stuzb konserwatorskich, znaczenie kulturowe

lub sentymentalne budynku dla spotecznosci, zmieniajace si¢ warunki i modele zycia ludzi (a tym samym

oczekiwania wobec uzytkowanych budynkéw), polityka na szczeblu samorzadowym i krajowym. Dlatego

w jesiennym numerze pisma Warunki Techniczne. PL zajmujemy sie cyklem Zycia budynku — poczynajac od

jego zuzycia i starzenia po mozliwos¢ rewitalizacji — nie tylko od strony czysto inzynierskiej czy prawnej,
ale tez ekonomicznej, spotecznej czy wrecz filozoficznej.

Ztozonos¢ zjawisk zuzycia i starzenia budynku przejrzyscie ukazuje debata ekspercka, w ktérej eksperci
zajmujacy sig réznymi aspektami trwatosci budynkéw — od wspierania projektowania przez oceng stanu
technicznego po eksplorowanie nowych rozwiazan — rozmawiajg o wyzwaniach zwiazanych z istnie-
jacymi budynkami, o obiektach tworzonych wspétczesnie i o trendach w budownictwie (i nie tylko)
majacych wptyw na podejscie do trwatosci budynkéw, ktére dopiero sig pojawia. Rézne aspekty tych
zagadnien — techniczne metody pomiaréw degradacji budynkéw, czynniki wptywajace na czas zycia
budynkéw czy cykl zycia budynku takze w zaawansowanym wieku — zostaja bardzo ciekawie rozwinigte
w artykutach eksperckich.

Tradycyjnie w magazynie znajdg Panstwo biezace informacje o waznych dla branzy budowlanej dziataniach
na poziomie UE, przeglad dziatan jednej z instytucji paristwowych, a takze zaproszenie do kolejnego miasta
pracujacego na swoja ,,zielona przyszto$¢” — tym razem jest to Gorzéw WIkp. Polecamy takze ceniong
publikacje (wydawnictwo zapowiedziato jej dodruk), ktére utatwi rzeczoznawcom oceng zuzycia budynku.

Ten numer pisma Warunki Techniczne. PL ukazuije si¢ krétko po rozpoczeciu roku szkolnego i akademic-
kiego. Zycze Panstwu, ktorzy maja ze szkolnictwem do czynienia w jakiejkolwiek formie, duzo spokoju
i cierpliwosci, a nam wszystkim — ktérzy przeciez caty czas si¢ edukujemy, czy to formalnie, czy codziennie
uczac sig czegos$ nowego — satysfakcji z rozwoju zawodowego i wywiedzionych z niego licznych sukceséw.

Rafat Finster
Prezes Stowarzyszenia
Nowoczesne Budynki
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Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych. Metody 26  Starzenie sie izuzywanie budynkéw. Debata ekspercka
| kryteria oceny 33 Degradacja konstrukgji budowlanych
Zmiany w przepisach zwigzanych z budownictwem 38  Modernizacja instalacji wentylacyjnej w budynkach
Komisja Przemystu PE przyjmuje stanowiska w sprawie mieszkalnych wielorodzinnych

dyrektyw EED i RED

Wody Polskie w Gliwicach przeciwdziatajg skutkom suszy 46
w regionach wodnych Matej Wisty i Gérnej Odry

40  Cykl zycia budynkow

Czas zycia budynkéw mieszkalnych... Czyli o technologiach,

modzie i polityce

Drugi kwartat 2022 roku w branzy instalacyjno-

-grzewczej w Polsce

BIM Klaster — kochamy to, co robimy i robimy to dobrze

70

,Zielona przysztos¢” w Gorzowie Wielkopolskim

Plany KE: zarzadzanie zapotrzebowaniem na gaz

i ochrona wrazliwych odbiorcéw

BUDYNKI W PRAKTYCE | PRZEPISACH

Wydawca pisma
WARUNKI TECHNICZNE.PL jest:

Stowarzyszenie
SNB Nowoczesne Budynki

Dziekujemy za zdjecia nastepujacym firmom

i instytucjom:

APA Wojciechowski Architekci, BIM Klaster, European Modular
House, Fakro, UM Gorzowa WiIkp., Wody Polskie.

Bezptatne pismo skierowane do przedstawicieli administracji rzadowej i samorzadowej, dziatajacych kompetencyjnie w zakresie
warunkéw technicznych dla budynkéw oraz szeroko pojetych przepiséw budowlanych, branzowych instytutéw naukowo-badawczych,
Srodowiska akademickiego, organizacji branzowych i zawodowych, biur architektonicznych i projektowych, firm wykonawczych
i deweloperdw, producentéw i dostawcéw wyrobdw budowlanych, inwestoréw oraz wszystkich profesjonalistéw zainteresowanych

tematyka przepiséw techniczno-budowlanych oraz rozwojem nowoczesnych budynkéw w Polsce.

Naktad 2500 egz. www.warunkitechniczne.pl
SNB rozwija wspotprace ekspercka w zakresie zagadnien techniczno- Redaktor prowadzaca:
budowlanych, promujac rozwéj nowoczesnych budynkéw w Polsce. Kinga Lewandowska
al. Niepodlegtosci 18, 02-653 Warszawa Gtéwny Ekspert SNB
tel. 22 489 54 30, biuro@snb.org.pl mgr inz. Anna Sas-Micun

www.snb.org.pl

Zdjecie na oktadce: Opracowanie graficzne i skiad:

Biuro APA Wojciechowski Architekci — wnetrze Frogis biuro@frogis.pl

w kompleksie ,,Praga 306” (Warszawa) w zre- Wspétpraca: Joanna Koiacz-Smieja
witalizowanych budynkach pofabrycznych.

Fot. APA Wojciechowski Architekci.
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A ,ZIELONA PRZYSZLOSC”W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM

Malowniczo potozony, skapany w zieleni Gorzéw Wikp. stucha gtosu miesz-
kancow, rozwijajac w sposéb zrownowazony infrastrukture, transport oraz
walory turystyczne i przyrodnicze.

A ZUZYCIE TECHNICZNE
OBIEKTOW BUDOWLANYCH.
METODY | KRYTERIA OCENY

WACETOB zapowiada dodruk najnow-
szego wydania poradnika pozwalaja-
cego na sprawna i ustandaryzowana
ocene zuzycia nieruchomosci.

DEGRADACJA KONSTRUKCIJI »
BUDOWLANYCH

Cenny dla kazdego fachowca
rzeczowy przeglad technicznych
aspektow proceséw starzenia

i zuzycia materiatéw i konstrukgji
budowlanych oraz metod ich oceny.

< CYKL ZYCIA
BUDYNKOW

Architektka

z pracowni APA
Wojciechowski
przedstawia
zastosowanie
LCA w projekto-
waniu architek-
tonicznych bu-
dynkéw nowych
i rewitalizo-
wanych, wraz
zrzeczywistym
przyktadem.

STARZENIE SIE | ZUZYWANIE BUDYNKOW

Eksperci w debacie oceniaja charakter i przebieg starzenia
i zuzywania budynkoéw istniejacych, wznoszonych dzi$
i tych, ktore powstana w blizszej i dalszej przysztosci...
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ZUZYCIE TECHNICZNE OBIEKTOW
BUDOWLANYCH. METODY
| KRYTERIA OCENY

Na pazdziernik 2022 r. zaplanowany zostat dodruk popularnego opracowania inz. Krzysztofa
Kupniewskiego ,Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych. Metody i kryteria oceny”.
Ksiazke mozna kupic¢ w ksiegarni budowlanej WACETOB oraz w ksiegarniach specjalistycz-

nych na terenie catego kraju.

Ksiazka pt. ,Zuzycie techniczne obiektdw budowlanych. Metody i kryteria
oceny” (wydanie ) umozliwia nowe podejscie do oceny stanu technicznego
obiektdw, wymagane przez rozwdj technologiczny budownictwa. Kontrole stanu
technicznego budynkéw okreslaja stopien zuzycia technicznego catego obiektu
i jego poszczegdinych elementdw, miejsca napraw, a takze stopien pilnosci ich
wykonania. Dla prostego i czytelnego opisania wad i sposobu dalszego poste-
powania w sytuacji awaryjnej, niezbedny jest uniwersalny system oceny. Dlatego
w ksigzce, skierowanej gléwnie do rzeczoznawcdw budowlanych, zarzadcow
nieruchomosci oraz rzeczoznawcdw majatkowych, przedstawiono sposoby
opisania zuzycia nieruchomosci w formie tabelarycznej. Rozdziaty dotyczace
okreslania kryteriéw oceny stanu technicznego budynkéw i budowli zawieraja:
»  publikowane wczesniej tablice dotyczace technologii tradycyjnych
(np. w opracowaniu ,Zuzycie obiektéw budowlanych, podstawowe
nazewnictwo budowlane” W. Baranowskiego), uzupetnione o opisy
wynikajace z praktycznych doswiadczen eksperckich,
»  tablice dotyczace kryteridéw oceny zuzycia budynkéw i budowli o kon-
strukgji monolitycznej, zelbetowej i mieszanej,
»  tablice zawierajace kryteria oceny stanu technicznego budynkéw wy-
konanych w konstrukeji prefabrykowanej w technologii typu system
szczecinski i WK-70.

SPIS TRESCI

. Trwatos¢ obiektéw budowlanych

2. Zuzycie obiektéw budowlanych

3. Ocena stanu technicznego obiektéw budowlanych

3.1. Kontrole okresowe

3.2. Dodatkowe regulacje dotyczace kontroli okresowych budynkéow

3.3. Ocena dorazna i docelowa

4. Metody oceny stopnia zuzycia obiektéw budowlanych

4.1. Metoda wizualna ($redniej wazonej)

4.2. Metody czasowe

5. Kryteria oceny stanu technicznego budynkéw i budowli

5.1. Kryteria oceny stanu technicznego budynkéw i budowli wykonanych
w technologii tradycyjnej, murowane;

5.2. Kryteria oceny stanu technicznego budynkéw wykonanych w konstrukgji
monolitycznej, zelbetowej

5.3. Kryteria oceny stanu technicznego budynkéw wykonanych w konstrukgji
prefabrykowanej, w technologii typu system szczecifski i WK-70

Literatura

AUTORKSIAZKI

inz.
Krzysztof Kupniewski

Inzynier budownictwa, od 40 lat dziatajacy w branzy
budowlanej jako kosztorysant, inspektor nadzoru budowlanego
oraz prowadzacy zespoty opracowujace wielobranzowe
ekspertyzy budowlane, dotyczace obiektéw budowlanych: od
zabytkowych, po wykonane w nowoczesnych technologiach.
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PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1783

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2022 r. o zmianie ustawy o drogach
publicznych oraz niektorych innych ustaw

Ustawa w art. 2 doprecyzowuje przepisy zgloszenia przebudowy drogi
publicznej, drogi lub jej odcinka.

Ustawa w odniesieniu do art. 2 weszta w zycie z dniem 9 wrzednia 2022 r.

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1768

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2022 r. o zmianie ustawy o Rzadowym
Funduszu Rozwoju Drég oraz niektérych innych ustaw

Ustawa w art. 4 wprowadza zmiany uzupetniajace w ustawie Prawo bu-
dowlane w odniesieniu do procedury zwiazanej z uzyskiwaniem zgody na
odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych poprzez dodanie ust.
5aw art. 29 w brzmieniu:

5a. Jezeli wykonywanie robét budowlanych, o ktérych mowa w ust. -4, wymaga
uzyskania zgody na odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych, o ktdrej
mowa w art. 9, inwestor wystepuje z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Ustawa w odniesieniu do art. 4 weszta w zycie z dniem 2| wrzesnia 2022 r.

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1679

Tekst jednolity rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1620

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 20 lipca 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budow-
lanych i terenéw

Przepisy zmieniajace w § 19 wprowadzaja w ust. 6 dodatkowy wymog, iz
zawory 52 powinny by¢ stosowane w kazdym budynku wysokim i wysoko-
Sciowym o wiecej niz jednej kondygnacji nadziemnej. Uzupetniono przepisy
ochrony przeciwpozarowej dotyczacej lasdéw, w tym laséw niestanowigcych
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wiasnosci Skarbu Panstwa. Uszczegdtowiono wymagania dla zrédet wody do
celéw przeciwpozarowych w lasach, stawiajac je w odniesieniu do wiascicieli,
zarzadcdw lub uzytkownikdéw laséw, tworzacych kompleksy lesne ponad
300 ha. Uregulowano stanowiska czerpania wody przy zrédfach wody
do celéw przeciwpozarowych oraz ustalono zasady umieszczania tablic
informacyjnych i ostrzegawczych dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

Przepisy zmieniajace weszty w zycie z dniem 17 sierpnia 2022 r.

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1576

Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska oraz niektérych innych ustaw

Przepisy ustawy weszty w zycie z dniem || sierpnia 2022 r. z wyjatkiem
art. | pkt 1,219, art. 4, art. 8iart. 9, ktére weszty w zycie z dniem 28 lipca
2022 r. oraz art. 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem | stycznia 2024 .

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1557

Ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane
oraz niektérych innych ustaw

Najistotniejsze zmiany w ustawie Prawo budowlane to wprowadzenie
w nowym Rozdziale 5a uregulowan dotyczacych dziennika budowy,
aw nowym Rozdziale 5d uregulowan dotyczacych ksiazki obiektu budowlanego.

Przepisy ustawy weszty w zycie z dniem |0 sierpnia 2022 r. z wyjatkiem:

) art. | pkt4lit. c-g, pkt 10it. a, pkt |1 lit. cid, pkt I5lit. a, pkt 31, pkt 37
lit. b, pkt 39 i 42-44, art. 4 oraz art. 8 ust. |, ktdre weszty w zycie
z dniem | sierpnia 2022 r.;

2) art. | pkt I, 3, 17,19, 21, 22, 26, pkt 27 lit. ai c i pkt 28 oraz art. 5,
ktére wchodza w zycie z dniem 27 stycznia 2023 r.;

3) art. | pkt 29, 30, 32-34 i pkt 41 lit. b i c oraz art. 6 ktére wchodza
w zycie z dniem | stycznia 2023 r.

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1385

Tekst jednolity ustawy — Prawo energetyczne

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 1378

Tekst jednolity ustawy o odnawialnych zrédtach energii

YIS



opracowanie: {Janusz Starosak}

Finalne przyjecie sprawozdan na ostatnim posiedzeniu plenarnym w dniach

12—15 wrzednia 2022 r. oznacza zielone $wiatto do rozpoczecia nieformalnych

negocjacji (rozmdw trdjstronnych) z Radg i Komisja Europejska na podstawie

przyjetych sprawozdan. Ponizej przedstawiono najwazniejsze dla branzy

grzewczej zapisy w obu stanowiskach.

DYREKTYWA W SPRAWIE EFEKTYWNOSCI
ENERGETYCZNEJ (EED)

»

: B

Zwigkszony cel UE w zakresie efektywnosci energetycznej:
w szczegdlnosci koncowe zuzycie energii w UE nie powinno przekroczy¢
740 Mtoe w 2030 r. (40% redukcji w poréwnaniu ze scenariuszem
referencyjnym z 2007 r.), podczas gdy maksymalne zuzycie energii
pierwotnej wyniostoby 960 Mtoe (42,5% redukcji w poréwnaniu z tym
samym scenariuszem). Panstwa cztonkowskie zostatyby zobowigzane
do wywiazywania si¢ z krajowych wktadéw w zakresie efektywnosci
energetycznej w odniesieniu do zuzycia energii korcowej i pierwotne;j,
ktére maja by¢ obliczane na podstawie konkretnego wzoru. Wpro-
wadzone zostang dwa etapy posrednie (w 2025 i 2027 r.), aby $ledzi¢
postepy panstw cztonkowskich.

Szersze uwzglednienie efektywnosci systemu: w tekscie wpro-
wadzono definicje efektywnosci systemu, co ma znaczenie giéwnie dla
przepiséw dotyczacych efektywnosci energetycznej. Odnosza si¢ one
teraz do Wytycznych Komisji z wrzesdnia 2021 r., przedstawiajac ukfady
hybrydowe i mikrokogeneracje jako wzorcowe rozwigzania oraz pod-
kreslajac znaczenie zasobdw po stronie popytu i elastycznosci systemu.

WARUNKI TECHNICZNE.PL
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KOMISJA PRZEMYSLU PE
PRZYJMUJE STANOWISKA :

T

W SPRAWIE DYREKTYW EED | RED

Wieksze ambicje sektora publicznego: coroczny obowiazkowy
pufap redukcji koicowego zuzycia energii przez wszystkie instytucje

publiczne facznie zostaje zwiekszony z |,7% do 2 %. W tym kontekscie

jednym z dziatan, do ktérych powinny zachecac panstwa cztonkowskie,
jest wymiana starych i nieefektywnych urzadzen grzewczych, pro-
mowana takze przez nowe przepisy dotyczace lokalnego planowania

ogrzewania. Potwierdza sig spoczywajacy na instytucjach zamawiajacych

obowiazek nabywania wytacznie produktéw i ustug o wysokiej efek-
tywnosci energetycznej, przy jednoczesnym ,nalezytym uwzglednieniu

efektywnego zarzadzania zasobami finansowymi”.

Zwiekszony obowiazek oszczedzania energii, tylko czesciowo

uwzgledniajacy oszczednosci wynikajace z technologii spalania

(wykorzystujacych paliwa kopalne): od 2024 r. roczny obowiazek
zostaje zwiekszony do 2% (zamiast |,5%, jak poczatkowo proponowata

Komisja). Do potowy 2028 r. 1/4 rocznego zobowiazania (0,5%) moze

pochodzi¢ z oszczednosci osiagnietych dzieki systemom spalania opartym

na paliwach kopalnych. Oszczednosci wynikajace z dziatan politycznych

dotujacych stosowanie ,technologii bezposredniego spalania paliw kopal-
nych” w budynkach mieszkalnych sg jednak wytaczone juz od 2024 r. Punkt

ten jest wynikiem porozumienia zawartego w ostatniej chwil podczas

negocjacji w komisji, majacego na celu zapewnienie poparcia Zielonych

dla ostatecznego tekstu kompromisowego. Uwzgledniono poszczegdl-
ne dziafania promujace taczenie technologii (np. instalacje hybrydowe),
chociaz udziat ,oszczednosci energii zwiazanych z technologiami spalania

paliw kopalnych nie kwalifikuje si¢ do liczenia od dnia | lipca 2028 r.".
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Wyzszy cel w zakresie energii ze Zrédet odnawialnych: cel
UE dotyczacy energii ze zrédet odnawialnych w kohcowym zuzyciu
energii brutto zostat zwiekszony z 40% do 45% do 2030 r., zgodnie
z zaleceniami REPowerEU.

Nowe definicje i koncentracja na technologiach innowacyj-
nych (odnawialnych): przyjety tekst wprowadza szereg nowych
definicji, takich jak ,innowacyjne technologie energii odnawialnej”,
dla ktérych panstwa cztonkowskie ustalaja réwniez orientacyjny cel
w wysokosci co najmniej 5% ich nowych zainstalowanych mocy wy-
twérczych energii ze zrédet odnawialnych. Ponadto przedstawiono
szersza definicje ,wodoru odnawialnego” , obejmujaca réwniez woddr
pochodzacy z biogazu lub biochemiczng konwersje biomasy.
Uznanie roli instalacji hybrydowych: s3g one wyraznie promo-
wane w tekscie jako ,innowacyjne technologie” przyczyniajace sie
do realizagji celéw na lata 2030 i 2050, ktére powinny by¢ réwniez
wdrazane w sektorze budowlanym. Nie jest jednak jasne, czy sg one
w pelni objete nowa definicjg ,innowacyjnych technologii odnawialnych”,
dla ktérych ustanowiono specjalny cel.

Postep w promowaniu (zielonego) wodoru: Panstwa Czlon-
kowskie zapewniaja jednolity system gwarancji pochodzenia, ktore
maja by¢ wydawane dla odnawialnego wodoru, a Komisja opracowuje
globalng strategie importu wodoru w celu wspierania europejskiego
rynku wodoru. Z drugiej strony przepisy wspierajace niskoemisyjny

SNB

wodor (promowane wczesniej w niektdrych poprawkach) sg wyta-
czone z tekstu i majg zosta¢ uwzglednione w pakiecie dotyczacym
rynku wodoru i gazu bezemisyjnego.

»  Potwierdzony cel dotyczacy odnawialnych zrédet energii
w budynkach: potwierdzono orientacyjny cel 49% energii ze zrédet
odnawialnych w sektorze do 2030 r. Aby wspdlnie to osiagnaé, panstwa
cztonkowskie ustalajg orientacyjne cele dotyczace udziatu ,odnawial-
nych zrédet energii produkowanych na miejscu lub w poblizu, w tym
zsieci”. Zdecydowanie promuje sie wprowadzanie odnawialnej energii
elektrycznej i nieuniknionego ciepta odpadowego, a takze wykorzysta-
nie odnawialnych systemdw ogrzewania i chiodzenia oraz zwiekszone
tempo wymiany.

»  Wyiszy - ale orientacyjny - cel dla odnawialnych zrédet energii
w cieptownictwie i chtodzeniu, wraz z kluczowymi dziataniami
do jego osiagniecia: Sredni roczny wzrost udziatu energii odnawialnej
w sektorze zostat orientacyjnie podniesiony z |,1% do 2,3%. Jezeli
uwzgledni sie ciepto odpadowe (do 40%), udziat ten zwieksza sie do
2,8%. Wirdd dziatan, ktdre panstwa cztonkowskie moga wdrozyc w celu
osiggniecia rocznego wzrostu, znajduja sie ,instalacje wysoko wydajnych
systemdw ogrzewania i chfodzenia ze Zzrédef odnawialnych w budynkach
(..), planowa systematyczna wymiana zrédet ciepta wykorzystujacych
paliwa kopalnych, systemy grzewcze niedostosowane do wspdtpracy
ze zrédtami odnawialnymi lub programy stopniowego wycofywania
paliw kopalnych, (...) systemy wsparcia lub inne zachety finansowe
przyczyniajace sie do instalacji urzadzen grzewczych i chtodniczych
wykorzystujacych odnawialne zrédfa energii”.

»  Ograniczenia wykorzystania biomasy do celéw energetycz-
nych i wsparcia dla instalacji opartych na biomasie: w od-
niesieniu do zréwnowazonego charakteru biomasy komisja ITRE po
prostu przyjeta wezesniejsze podejécie Komisji Ochrony Srodowiska
(ENVI) Parlamentu Europejskiego, z rozréznieniem na ,pierwotng”
i wtdérng” biomase drzewng i pozwalajace tylko tej ostatniej na otrzy-
manie wsparcia na produkcje bioenergii i uwzglednienie jej w celach
w zakresie energii ze zrédet odnawialnych.

Branza grzewcza bedzie pracowad nad bardziej szczegdtowa analizg i oceng
przyjetych tekstéw, gdy tylko beda one dostepne. W momencie wydania
tego numeru dostepne byty tylko dokumenty z tekstami kompromisowymi
przegtosowanymi |3 lipca 2022 .
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WODY POLSKIE W GLIWICACH PRZECIWDZIALAJA
SKUTKOM SUSZY W REGIONACH WODNYCH
MALEJ WISLY | GORNEJ ODRY

Coraz diuzej utrzymujace sie okresy bezdeszczowe w potaczeniu ze skapo
$nieznymi lub bezsnieznymi zimami oraz wysoka srednioroczna temperatura
powoduja drugie, najpowazniejsze obok powodzi ryzyko w gospodarce
wodnej — susze. Nizéwki hydrologiczne obserwowane w korytach rzek,
obnizenie poziomu wdd gruntowych ponizej warstwy korzeniowej roslin
uprawnych, deficyty opadéw oraz nastepujace po sobie fale wysokich
temperatur to tylko niektére przejawy suszy. Jak podaje IMGIW, w ciggu
10 dni z upalnymi temperaturami z gleby wyparowuje tyle wody ile spada
wraz z deszczem w ciggu miesiaca (z przekazu publicznego: Radio RMF FM,
Fakty, 27.06.2022, godz. 16.00). Taka sytuacja stanowi wyzwanie zwiaszcza
w rolniczych zlewniach rzek, na terenie gdzie zapotrzebowanie na wode
jest znaczace. Odpowiedzig na oczekiwania w tym zakresie jest realizacja
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gliwicach zalozen i celow Programu Ksztattowania
Zasobdw Wodnych (PKZW) na terenach rolniczych. Gtéwng intencje
programu stanowi optymalne wykorzystanie dualnej funkcjonalnosci syste-
mow melioracyjnych, za sprawa ktdrych mozliwe jest nawadnianie gruntéw
rolnych w okresach nizowek hydrologicznych i utrzymujace;j sie suszy oraz

odprowadzenia nadmiaru wody w czasie wezbran.

Jaz we Wréblinie. Fot. Wody Polskie

Inwestycje w infrastrukture i utrzymanie obiektéow
hydrotechnicznych

Aby systemy melioracyjne mogty spefnia¢ dwufunkcyjna role, Wody Polskie
w Gliwicach prowadzg na swoim obszarze regularne remonty jazdw, za-
stawek czy przepustow, utrzymuja w dobrym stanie koryta rzek oraz
realizujg inwestycje wprost dedykowane ksztattowaniu zasobéw wodnych,
jak réwniez przedsiewziecia inwestycyjne, za sprawa ktérych poprawie
ulega poziom retencji, mimo ze zasadniczo efekty tych zdan stuza innym
celom w gospodarowaniu wodami (np. usprawnienie warunkéw transpor-
tu wodnego). Dziafania te przyczyniaja si¢ znaczaco do ogdlnej poprawy
lokalnego bilansu wodnego.

Mimo, ze na obszarze dziatalnosci RZGW

w Gliwicach ryzyko suszy, a co za tym idzie
skutki tego zjawiska, nie sq tak dotkliwe jak
w innych regionach kraju, podejmujemy
szereg dziatarn, by przeciwdziatac ewentual-
drinz. nej eskalacji ryzyka. Choc¢ dotyczy to gtéwnie
Mirostaw Kurz, zlewni rzeki Odry w jej gérnym odcinku
Dyrektor Wéd Polskich i koncentruje sie w wojewddztwie opolskim,
w Gliwicach nie bez znaczenia sq takze nasze inicjatywy
w woj. slgskim, w zlewni rzeki Matej Wisty.

W4rdd zadan utrzymaniowych w ramach programu PKZW, polegajacych na

konserwadji oraz remontach budowli i urzadzen hydrotechnicznych, ktére

w latach 2020-202| zrealizowaty Wody Polskie w Gliwicach, znajduja sie m.in.:

»  zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Rzymkowicki poprzez
odbudowe budowli pietrzacych w miejscowosciach Chrzelice, Pogérze,
Rzymkowice, gm. Biata, Korfantéw;

»  zwiekszenie zdolnoéci retencyjnej zlewni rzeki Stobrawa poprzez
odbudowe budowli pietrzacych w miejscowosci Stare Kolnie, gm.
Popieldw;

»  wykonanie elementow konstrukgji jazu koztowo — iglicowego — Ujécie
Nysy w miejscowosci Rybna, gm. Popieldw;

»  zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Stobrawa poprzez
remont jazu w miejscowosci Ligota Dolna, gm. Kluczbork;

»  zwigkszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Stobréwka poprzez
remont jazu w miejscowosci Wierzbica Gérna, gm. Wotczyn;

»  zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Mtyndwka (Budkowiczan-
ki) poprzez remont jazu w miejscowosci Stare Budkowice, gm. Muréw;



Zbiorniki retencyjne powstajace na dawnych wyrobiskach piasku: a) planowany zbiornik w miejscowosci Kotlarnia na rzece Bierawce, b) zbiornik

istniejacy, tzw. Jezioro Pogoria IV w Kuznicy Warezynskiej. Fot. Wody Polskie

»  zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Brynica poprzez remont
jazu w miejscowosci Kup, gm. Dobrzen Wielki (w km 14+670);

»  zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Brynica poprzez remont
jazu w miejscowosci Kup, gm. Dobrzen Wielki (w km 16-+800).

Koszt catosci powyzszych prac, sfinansowanych ze srodkéw wiasnych PGW
WP, wynidst blisko 400 tys. zt. Za ich sprawa znaczacej poprawie ulegta re-
tencja na terenie zlewni rzeki Odry. W biezacym roku, kontynuujac realizacje
Programu KZW, Wody Polskie w Gliwicach zaplanowaty do wykonania
7 zadan utrzymaniowych i zabezpieczyty na ten cel kwote w wysokosci ok.
600 tys. zt. Dzieki pracom poprawiaja sie zdolnosci retencyjne m. in. takich
rzek jak Stobrawa w gminie Popieléw, Budkowiczanka w gminie Muréw czy
Wista w miejscowosci Kiczyce. Na kazdej z tych rzek gruntowne remonty
przejda istniejace juz jazy. Ich sprawne funkcjonowanie zapewni niezawod-
na retencje, pozadana na obszarach uzytkowanych rolniczo, zwiekszy sie
takze pewnos$¢ administratora obiektow co do niezawodnosci ich dziafania
w czasie wezbrania.

Obok prac utrzymaniowych, ktére dotycza funkcjonujacej juz infrastruktury
bardzo istotna role dla retencji odgrywaja inwestycje — wigksze zadania
realizowane na ciekach, w ramach ktérych powstaja zupetnie nowe obiekty
hydrotechniczne lub modernizowane sg istniejace. Prowadzone inwestycje
stuza rozwojowi funkcji nawadniajaco-odwadniajacych w systemach matych
rzek, zwiaszcza na terenach rolniczych. Do zadan z katalogu inwestycyjnego,
jakie realizujg oraz planuja wykona¢ Wody Polskie w Gliwicach mozna zaliczy¢:
» ,Zwiekszenie zdolnodci retencyjnej zlewni rzeki Jemielnicy na odcinku
|74+042 — 31+471, poprzez odbudowe i przebudowe budowli pig-
trzacych w km: 174042, 25+530, 26+779, 27+164, 27+849, 29+178,
3144717
» ,Zwiekszenie zdolnosdi retencyjnej rzeki Zydéwki poprzez budowe
zastawek pigtrzacych w km 7+040, 84048, 8+522, [0+314 w miej-
scowosciach Chrdscice, Dobrzen Wielki, gm. Dobrzen Wielki”;

» ,Zwiekszenie retencyjnosci zlewni rzeki Cienka poprzez odbudowe
jazéw w km 44332 i 6+380 wraz poglebieniem koryta rzeki na
odcinku 44332 — 6+380 w miejscowosciach Debska Kuznia, Daniec,
gmina Chrzastowice”;

»  Zwiekszenie retencji rzeki Brynica poprzez budowe 4 jazéw na odcinku
od km 254100 do km 32+450%

» ,Zwiekszenie retencji rzeki Jazwinka poprzez budowe jazu w km
2+285 rzeki”;

» ,Przebudowa jazu na rzece Jaryszowiec w km [+200"

» Zwigkszenie zdolnosci retencyjnej zlewni Strumiery Biedowski poprzez
budowe budowli pigtrzacych na c. Strumierr Bledowski w km 5+780-
7+350i c. Mokrznia (p. Btedowski) w km 3+790-4+420 w m. Niegowoni-
ce w gm. tazy, pow. zawierciafiski i w m. Dabrowa Gornicza, woj. $laskie’;

» Przebudowa jazu pietrzacego w m. Harbutowice wraz z opracowaniem
dokumentadji technicznej”;

»  Zwigkszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Troi poprzez odbudowe
budowli pigtrzacych w km: 74100, 12+100, 13+3007;

» , Zwiekszenie zdolnosci retencyjnej zlewni rzeki Psiny poprzez odbudowe
budowli pigtrzacych w km: 6+100, 124346, 28+600".

W ramach przedmiotowych inwestycji przewidziano zaréwno budowe jak
i przebudowe juz istniejacych jazéw, zastawek, przepustéw i przeptawek.
Realizacja tych zadan wptynie na poprawe stosunkdw wodnych m. in. poprzez
prawidiowe uregulowanie odptywu wéd czy zachowanie przeptywu niena-
ruszalnego ponizej obiektéw hydrotechnicznych. taczny koszt wskazanych
inwestycji na rzekach w regionach wodnych Matej Wisty i Gérnej Odry
wyniesie ponad 25 min zi.

Retencja zbiornikowa przeciwdzialaniem suszy

Przeciwdzialanie suszy i wysitki na rzecz efektywnej retencji to takze praca
zbiornikéw wodnych, ktérymi Wody Polskie w Gliwicach zarzadzajg na
obszarze swojej dziatalnosci. Wielofunkcyjne obiekty hydrotechniczne




Przykiadowe obiekty przewidziane do remontu: a) jaz na rzece Brynicy
w poblizu miejscowosci Kup, b) retencyjny zbiornik wodny Wista Czarne.
Fot. Wody Polskie

stuzg magazynowaniu wéd dla celdéw pitnych, rekreacyjnych, zapewniaja
rezerwe powodziowa na wypadek wezbran, s3 rezerwuarem takze w czasie
niedoboréw wody. W same;j tylko zlewni rzeki Matej Wisty Wody Polskie
dysponujg 5 duzymi zbiornikami, ktére efektywnie zatrzymuja wody. Sa
to zbiorniki: Wista Czarne, taka, Przeczyce, Pogoria Ill, Kuznica Wrezyn-
ska, ktére tacznie zapewniaja ok. 70 min m® wody. Z kolei w zlewni rzeki

Gornej Odry funkcjonuja 4 duze zbiorniki wielofunkcyjne: Plawniowice,

Dzierzno Duze, Turawa i Dzierzno Mate, ktérych faczna pojemnosc

wynosi ok. 50 min m* wody. Wszystko wskazuje na to, ze za sprawa

zaplanowanych do realizacji inwestycji do juz funkcjonujacych rezerwu-
aréw w niediugiej perspektywie dolacza nowe obiekty hydrotechniczne,
ktére beda wywieraly wptyw na ksztaftowanie zasobéw wodnych. Do
planowanych zadan, polegajacych na budowie nowych i modernizacji
istniejacych zbiornikdw wodnych na obszarze dziatalno$ci Wéd Polskich

w Gliwicach, mozna zaliczy¢:

»  budowe zbiornika przeciwpowodziowego Kotlarnia na rzece Bierawce:
zgodnie z zatozong perspektywa potrwa ona do 2029 r. Oczekiwane
rezultaty inwestycji to: zwiekszenie zasobdéw dyspozycyjnych dla
potrzeb przemystu i dla celéw przeciwpozarowych (w otoczeniu
zbiornika sg duze kompleksy lesne zaliczane do | kategorii zagrozenia
pozarowego), poprawa ochrony przeciwpowodziowej doliny Bierawki
ponizej wyrobiska popiaskowego Kopalni Kotlarnia w strong koryta

>

»

>

rzeki Odry, alimentowanie przeptywodw niskich w rzece Bierawce,
poprawa warunkdéw srodowiskowych na obszarze prowadzone;
eksploatacji gorniczej ziéz kruszyw mineralnych poprzez najbardziej
przyjazng Srodowisku rekultywacje zdegradowanego terenu — wy-
korzystanie go do retencjonowania wody. Dzieki budowie zbiornika
przywrdcona zostanie rownowaga stosunkéw wodno-gruntowych
w dolinie Bierawki, w otoczeniu wyrobiska i ponizej niego. Obiekt
bedzie posiadat zdolno$¢ retencyjna wynoszaca ponad 40 tys. m?,
a koszt jego budowy szacuje sie na kwote 130 min zt;

budowe zbiornika przeciwpowodziowego Ractawice Slaskie na rzece
Osobtodze, gm. Glogdwek: zadanie bedzie obejmowato budowe
zbiornika wielozadaniowego o powierzchni zalewu 94 ha i pojemnosci
wynoszacej do 5 min m?. Gtéwnymi efektami realizacji zadania bedzie
uzyskanie retencji w dolnej czesci zbiornika przy jego normalnym
poziomie pietrzenia, poprawa ochrony przeciwpowodziowej doliny
Osobtogi tuz ponizej granicy z Republika Czeska do ujécia rzeki do
Odry w Krapkowicach, alimentowanie przeptywdw niskich w rzece
Bierawce oraz redukcja fali powodziowej na Osobtodze. Co istotne,
mozliwe bedzie sukcesywne zwigkszanie rezerwy powodziowe;j
obiektu przy eksploatacji kruszywa oraz rekreacyjne wykorzystanie
zbiornika. Za sprawg realizacji inwestycji uzyskana zostanie retencja
na poziomie od | do 2 min m3. Koszt zadania oszacowano na kwotg
165 min zi. Zakfada sig, ze zbiornik powstanie do 2031 r;

,Naprawa i modernizacja skarp i urzadzen zbiornika wodnego Dzierz-
no Duze, stanowiacego ochrone przeciwpowodziowa doliny Ktodnicy
oraz podstawowe zrédio zapewnienia wody zeglugowej dla Kanatu
Gliwickiego”: przedmiot inwestycji stanowi remont i doszczelnienie
zapory czotowej zbiornika, remont budowli i urzadzen zrzutowych
oraz naprawa i profilowanie skarp zgodnie z opracowang dokumen-
tacja. Realizacja powyzszego zakresu pozwoli na uzyskanie dobrego
stanu budowli hydrotechnicznej i przywrdcenie oczekiwanego
poziomu jego pietrzenia. Obecnie zadanie jest w trakcie realizacji —
trwa przygotowywanie dokumentacji. Projekt bedzie realizowany
do 2025 r., by po zakonczeniu osiagna¢ mozliwosci retencyjne na
poziomie blisko 85 min m* wody. Koszt inwestycji wyniesie ponad
67 min zt;

,Modernizacja obiektéw zbiornika wodnego Wista Czarne — drenaz
skarpy odpowietrznej, przelew stokowy, sie¢ piezometréw — etap
I, etap II": realizacja zadania bedzie polega¢ na remoncie elemen-
téw zbiornika wodnego Wista Czarne tj. doszczelnieniu istniejacej
przestony przeciwfiltracyjnej na lewym przyczétku zapory, budowie
systemu odwadniajacego lewego i prawego przyczétka, budowie
inklinometréw w rejonie prawego przyczédtka, remoncie przelewu
stokowego, remoncie sekcji S9-S12, remoncie muréw bocznych
niecki wypadowej oraz wykonaniu sieci piezometréw po zakonczeniu
prac doszczelniajacych. Realizacja obu etapdéw zadania ma na celu
doprowadzenie do mozliwosci zwiekszenia retencji obiektu poprzez
pietrzenie wéd, co pozwoli na gromadzenie dodatkowego 1,05 min m?
wody dla celéw spozywczych i bytowych okolicznych mieszkarncow.
Etap | bedzie obejmowat czesciowe doszczelnienia istniejacej prze-
stony przeciwfiltracyjnej na lewym przyczétku zapory, podczas gdy
Etap Il obejmie dokonczenie prac zwiazanych z doszczelnieniem
istniejacej przestony przeciwfiltracyjnej na lewym przyczétku zapory,
rozpoczetych w etapie |. Zadanie zostanie ukoriczone w roku 2025,
ajego koszt to 16 min zt.




Retencja interdyscyplinarnie

Poza zadaniami inwestycyjnymi, ktérych gtéwnym celem jest ksztattowanie
zasobow wodnych i wzrost poziomu retencji wéd, RZGW w Gliwicach
realizuje takze inne zadania, ktdére sprzyjaja samej retencji oraz osiagnieciu
celdw wskazanych w strategicznym programie ,Stop Suszy!”.

— Raptem w ubiegtym roku zakonczylismy realizacje | etapu duzego projektu
inwestycyjnego, mianowicie modernizacji jazéw odrzanskich zlokalizowanych
we Wrdblinie, Zwanowicach i Januszkowicach. Koszt zadania wynidst ponad
107 min zt. Rownolegle rozpoczelismy Il etap tego samego projektu, ktdry dotyczy
kolejnych jazéw odrzanskich w miejscowosciach Groszowice, Dobrzen i Krepa.
Cho¢ zadania te, wspotfinansowane ze srodkéw UE w ramach programu POIS,
stuzq zapewnieniu stabilnych warunkéw zeglugowych i sq prowadzone gtownie
zmyslq o transporcie srédigdowym szlakiem Odrzariskiej Drogi Wodnej, przy-
czyniajq sie takze zwiekszeniu retencji na Odrze, najwiekszej rzece w zlewni.
Koszt realizacji Il etapu projektu to ponad 200 min zt — dodat Dyrektor Wéd
Polskich w Gliwicach, Mirostaw Kurz.

Nie bez znaczenia dla minimalizowania skutkdw suszy i przeciwdziafaniu
temu zjawisku pozostajg takze lokalne partnerstwa do spraw wody, reali-
zowane przez o$rodki Doradztwa Rolniczego w woj. $laskim i opolskim.
W obu tych obszarach aktywnie uczestnicza specjalisci Wod Polskich
w Gliwicach, pracujacy w réznych jednostkach Gospodarstwa. Prowadzony
dialog i wspdipraca pozwalajg efektywnie rozpozna¢ potrzeby rolnikdw
i gospodarzy oraz projektowac zadania inwestycyjne i utrzymaniowe,
stuzace retencji w optymalny sposéb. Zawarte porozumienia w ramach
Partnerstw przyczyniaja sie takze edukacji i upowszechnieniu wiedzy
z zakresu potrzeby retencji wéd i ksztaltowania jej zasobdw. Jak sie bowiem
okazuje, poprawa zdolnosci retencyjnych ciekow i obiektéw melioracyjnych,
przy uzyciu jazdw, przepustdw, zastawek i innych urzadzen, jest celem
wielu stron, wielu $rodowisk uzytkownikdw wod, w tym przede wszystkim
rolnictwa. W ramach planu przeciwdziatania skutkom suszy i programu
zapobiegania niedoborowi wody — poziom krajowej retencji wéd do
roku 2030 ma osiagna¢ 15% sredniego rocznego odptywu. Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie sukcesywnie go zwigksza, obecnie
jego poziom zbliza sie do poziomu 7%. Srednia europejska to 20%, dlatego
nieodzowne bedg kolejne przedsiewziecia inwestycyjne w tym zakresie.

OPRACOWANIE
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RZGW w Gliwicach jest jednym z | | Zarzadow
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktére

Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gliwicach

dba o utrzymanie i zachowanie krajowych zasobéw wodnych.
RZGW w Gliwicach odpowiada za realizacjg inwestycji
zapewniajacych racjonalne gospodarowanie wodami

i chroniacymi przed susza i powodzia w regionie Matej

Wisty i Gérnej Odry (przewazajacy obszar Gérnego Slaska,
znaczacy teren Opolszczyzny oraz cze$¢ Matopolski).

Jazy narzece Odrze: a) przebudowany jaz we Wréblinie; b) jaz w Janusz-
kowicach podczas modernizaciji; c) jaz w Dobrzeniu przed modernizacja;
d) jaz w Groszowicach przed przebudowa. Fot. Wody Polskie
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DRUGI KWARTAL 2022 ROKU
W BRANZY INSTALACYJNO-
-GRZEWCZEJ W POLSCE

W Il kwartale 2022 roku kumulowaty sie perturbacje gospodarcze i geopoli-
tyczne —wybuch wojny na Ukrainie i wptyw tego wydarzenia na gospodarke,
problemy z dostawami podzespotéw z Dalekiego Wschodu (szczegdlnie Chin
i Tajwanu), wysokie podwyzki cen paliw — gazu i paliw ropopochodnych —
niewspétmierne do poziomu cen sprzedazy surowcdw energetycznych,
postepujace zubozenie spoteczenstwa, galopujaca inflacja i malejaca wartosé
zlotego, niejasnos¢ w zakresie srodkéw z UE dla KPO i ich wstrzymanie oraz
specyficzne problemy samej branzy instalacyjno-grzewczej, np. zamieszanie
zwigzane z wyborem urzadzen grzewczych, do ktérego przyczynity sig roz-
krecana od jesieni 2021 roku histeria antygazowa, lawinowo wzrastajace ceny
energii elektrycznej oraz niepewnosc co do zabezpieczenia popytu w sezonie
grzewczym. Catkowite zatrzymanie przeptywu gazu ziemnego z Rosji do Polski
i ograniczony przeptyw z Rosji do innych krajéw europejskich oznacza wieksze
ryzyko niedoboru, co przekiadato sie bezposrednio na decyzje dotyczace
zakupu kottéw gazowych na nowe inwestycje — o ile 2022 rok oceniano jako
raczej bezpieczny (gtéwnie dzieki wysokim stanom magazynowym), obawy
dotyczyty prognoz na 2023 r. i . Wskazywano, ze niedobdr gazu w Polsce
moze siegna¢ 4 mld m? (ponad 20% zapotrzebowania). Nalezy tez wspo-
mnie¢ o krazacych i powielanych na rynku informacjach, dotyczacych zakazu
montazu kottéw gazowych, ktére moga nie tylko wptyna¢ na zmiane przy-
zwyczajen Polakéw, ale i uderzy¢ w branze grzewcza. Zakaz miatby wedtug
tych powielanych w mediach ,newséw” obowigzywac od 2027 r. dla nowych
budynkéw i od 2030 r. — dla modernizowanych (gruntownie remontowanych).
Tak podawana informacja stanowi manipulacje przez pomieszanie réznych
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projektdw regulacji, z ktdrych jak na razie zadna nie méwi o catkowitym zakazie
montazu kottéw gazowych, a powielanie tej narracji wprowadza wrazenie,
ktére ma wptyw na ksztattowanie rynku i bezpieczehstwo zaopatrzenia
domostw w ciepto w najblizszym czasie. Faktem jest to, ze akcja wycofywania
sie z gazu w perspektywie nastepnych 20 lat juz ruszyta, ale odejscie od
niego po 2025 czy nawet 2030 roku raczej mozna traktowac jako nierealne
zyczenie z uwagi na brak wiarygodnej alternatywy co do bezpieczenstwa
zaopatrzenia w cieplo, szczegdlnie w istniejacych budynkach, chocby ze
wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych mocy koniecznych do
zasilania ogrzewania oraz modernizacji sieci przesylowych i dystrybucyjnych
potrzebnych do przesytania tej dodatkowej energii w tak krétkiej perspektywie
czasowej, co oczywiscie powinno byc robione, ale nalezy patrze¢ realnie na
mozliwosci finansowe i przerobowe takiego przedsiewziecia, jak réwniez na
obecne mozliwoséci magazynowania energii.

Pogarszata sie sytuacja w budownictwie wielorodzinnym, na ktdra natozyty
sie oprocz wspomnianych czynnikdw takze ceny materiatéw budowlanych
i instalacyjnych oraz brak sity roboczej. Widoczny byt duzy spadek (o okoto
62%) w sktadanych wnioskach kredytowych —firmy deweloperskie ostrozniej
planuja nowe inwestycje, a nawet zamrazaja niektére inwestycje/projekty.
Z rynku docieraja sygnaly, ze zaczeta drastycznie spadac sprzedaz materiatéw
budowlanych, co branza instalacyjno-grzewcza odczuje z opdznieniem. Dobrg
wiadomoscig jest natomiast wyrazne stabilizowanie sie cen ustug budowlanych
i oczekiwanie na podobny trend w cenach materiatéw budowlanych.
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SYTUACJA W BRANZY INSTALACYJNO-GRZEWCZEJ

W Il KWARTALE 2022

W I kwartale 2022 roku sytuacja w branzy instalacyjno-grzewczej wediug
ogromnej wiekszosci zebranych opinii ulegta pogorszeniu. Wyczuwalo sie duzo
wieksza niepewnos¢ co do sytuacji ekonomiczno-gospodarczej w przysztym
roku. Tendencja wzrostowa w wiekszosci gtéwnych grup produktowych
ulegta zahamowaniu i odwréceniu — widoczne byty spadki w poréwnaniu do
poprzednich kwartatéw. Niepewna sytuacja polityczna oraz ekonomiczna,
wysoka inflacja, rosnace koszty kredytéw powoduja, ze firmy deweloperskie
ostrozniej planuja nowe inwestycje, a nawet zamrazaja niektére inwestycje/
projekty. Zasadniczym problemem branzy urzadzen grzewczych pozostaja
trudnosciw faricuchach dostaw i transporcie — stali, tworzyw sztucznych czy
podzespotdw elektronicznych — zwiaszcza z Azji. Ciagle zmiany cen surowcow
i przepustowos$¢ frachtu morskiego ma coraz wigkszy wptyw na dostepnosc
produktow. Ogdlnie, podobnie jak w poprzednim kwartale panuje opinia, ze
wygrywali ci, ktérzy byli w stanie dostarczyc towar.

Trudnosci zaopatrzeniowe powodujg opdznienia w dostawach. Zaznacza
sie spadek zainteresowania urzadzeniami $redniej i duzej mocy — oznacza to
ograniczenie inwestycji w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym,
przemysfowym czy ustugowym. Pogarsza sie sytuacja finansowa firm. Czer-
wiec hurtownie zamknety stabymi wynikami — w stosunku do pierwszego
kwartatu 2022 roku odnotowaty spadek w catosci okoto 5 — 10%. Zapowiedz
podwyzek u producentéw spowodowata skumulowanie zamdwien od
instalatoréw i naciski na przetrzymanie towaru. Opdznienie na budowach
wymusza na hurtownikach przetrzymanie towaru, ale tez zatory pfatnicze.
Niektore firmy dystrybucyjne zaczynaja mied zalegtosci platnicze. Coraz mniej

jest nowych przetargdw, co wynika z obawy o rynek w najblizszym czasie.
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Liczne problemy dotyczyty rynku urzadzen gazowych. Perturbacje zwia-
zane z problemami realizacji przytaczy gazowych na przetomie 2021

i 2022 r. i nastepujacymi pdzniej drastycznymi podwyzkami cen gazu,
spowodowaly, ze inwestorzy planujacy wymiane starych urzadzen grzew-
czych na nowe gazowe kotty kondensacyjne zaczegli wstrzymywac sie
7 realizacja lub wrecz prébowali wystepowac do NFOSIGW o zamrozenie

lub opdznienie w realizacji zawartych juz umoéw w ramach programu

Czyste Powietrze, co wida¢ w aktualnych statystykach programu. Coraz
wieksze obawy o dostepnos¢ paliw i nosnikdw energii powoduje renesans
zainteresowania réznymi pozaklasowymi urzadzeniami grzewczymi. Tego
typu dziatanie jest catkowitym zaprzeczeniem dotychczasowych dziatan na
rzecz poprawy jakosci powietrza. Do tego doktada sie wspomniana inten-
sywna kampania antygazowa, powodujaca chaos informacyjny. Pomimo
tych zjawisk, popyt na urzadzenia grzewcze byt wcigz wysoki, a dynamika
sptywu zamoéwien byfa sztucznie hamowana poprzez wstrzymywanie
przyjmowania zamowien z uwagi na braki asortymentowe.

Nadal widoczne byto zjawisko, w ktérym klienci czesto decydowali sie na
produkty, ktére byty dostepne, a nie te, ktdre chcieli pierwotnie zamdwic.
Dzieki temu nawet niszowe marki osiagaty spektakularne wzrosty, jezeli
tylko posiadaty produkty na stanie magazynowym.

Ciekawym zjawiskiem jest to, ze w wypadku pomp ciepta marka przestaje
mied tak duze znaczenie jak w wypadku kottow. Wida¢ duzy wzrost rozdrob-
nionego importu pomp ciepta giéwnie z Chin, gdzie nie byto problemdéw
z komponentami do produkgji, cho¢ juz stychac sygnaty, ze i ten kierunek
zaczynasie ,zatykac”. Istniejag obawy o sposdb doboru i montazu pomp ciepta
oraz czy budynki, w ktérych montowane sa pompy ciepfa, maja standard
zapotrzebowania na ciepto pozwalajacy na optymalne wykorzystanie zalet
tych urzadzen oraz rozwiazanie kwestii pdzniejszego serwisowania urzadzenia.

Pompy ciepta kréluja w zapytaniach, jednak zdarza sie, ze potencjalni klienci
rozpatruja zamiang nowego kotfa kondensacyjnego na pompy ciepfa, ale
po przeanalizowaniu czasu zwrotu i uwzglednieniu rosnacych cen energii
elektrycznej, czesto rezygnuja z takiego dziafania, tym bardziej ze ceny gazu
na rynkach europejskich sie wahajg i zaczynaja miec tendencje spadkowa.
Ciagle podwyzki urzadzen cen grzewczych powoduja, iz klienci szukaja
tanszych rozwiazan, co powoduje, ze pojawia sie zjawisko rezygnacji z marek
premium na poczet tanszych urzadzen.
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Grupa produktowa

Tendencja | kwartat

2022/1
Gazowe kotly wiszace ogdtem -8%
Gazowe kotly wiszace kondensacyjne -8%
Gazowe kotly wiszace konwencjonalne -24 %
Gazowe kotly stojace ogdlnie -12%
Gazowe kotly stojace kondensacyjne -11%
Gazowe kotly stojace konwencjonalne -49 %
Gazowe przeplywowe podgrzewacze do c.w.u. -60 %
Olejowe kotly stojace ogdlnie -29%
Olejowe kotly stojace kondensacyjne -46%
Olejowe kotly stojace konwencjonalne +55%
Kotly na paliwa state b/d
Kolektory stoneczne +2%
Pompy ciepta +102%
Zasobniki i bufory +17%

Tab. Tendencje zmian rynkowych w Il kwartale 2022

SYTUACJA WWYBRANYCH GRUPACH PRODUKTOWYCH

Gazowe kotty konwencjonalne

Trwal spadek sprzedazy w tej grupie (24% w grupie kottdéw wiszacych
i 49% w grupie kotléw stojacych). Mozna to tlumaczy¢ powrotem do
naturalnej tendendji wygaszania produktu po ograniczeniach wprowadzonych
przez regulacje ekoprojektu i nasyceniem rynku. W catosciowej masie
sprzedazy kottéw gazowych udzial kottdéw konwencjonalnych jest zaled-
wie kilkuprocentowy.

Gazowe kotty kondensacyjne

W Il kwartale 2022 roku odnotowany zostal po raz pierwszy od wielu kwar-
tatéw spadek sprzedazy kottéw kondensacyjnych wiszacych (8%) i stojacych

(119). Jest to jednak w dalszym ciggu obecnie podstawowe urzadzenie

grzewcze sprzedawane w najwigkszej ilosci. Podobnie jak w poprzednich

kwartatach, szereg producentéw miato problem z terminowym wywigzaniem

sie z realizacji zamowien.

Gazowe kotty kondensacyjne obecnie sprzedaja sie gléwnie na wymiane
starych urzadzen grzewczych w budynkach podfaczonych do sieci gazowe;j.
Po wspomnianych zjawiskach na rynku gazu oraz alarmujace artykuty
i wypowiedzi réznych ekspertéw powodowaly nierzadko, ze osoby chcace
zamienic¢ kopciucha na kociot gazowy wycofywaly sie z tej decyzji. W przy-
padku kottdéw o mocy powyzej 50 kW dla wiekszych obiektéw sytuacja
byfa lepsza — dla kottéw stojacych nastapit wzrost o 33%, a dla kotiéw
wiszacych — o 18%. O okoto 5% spadta sprzedaz kottéw z tzw. wymien-
nikiem kondensujacym. Ciagte podwyzki cen kotiéw powodujs, iz ludzie
szukaja tanszych rozwigzan i rezygnuja z marek premium na poczet tanszych
urzadzen — o ile sg dostepne.
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Branza grzewcza zaczeta odczuwac¢
problemy gospodarcze majace wpltyw

na dostawy urzadzen i zachwianie
rynku inwestycji budowlanych.

Kotty olejowe

W Il kwartale 2022 roku nastapit spadek sprzedazy o ok. 29% — po kilku
kwartatach wzrostu. W wypadku kottéw konwencjonalnych nastapit wzrost,
ktéry wynidst 55%, a dla kottow kondensacyjnych - spadek o 45%. przy
wzroscie na poziomie 45% w | kwartale 2022 roku. Spadek ten moze
wynikac z brakéw towarowych, poniewaz z drugiej strony nie brakuje
zapytan o ogrzewanie olejowe.

Kotty na paliwa state

W Il kwartale 2022 zainteresowanie zakupem kottéw grzewczych na paliwa
stale wzrosto. Wzrost zainteresowania kottami weglowymi (szacowany
na 20-25%) mial zwiazek z zapowiadanym wsparciem rzadu do dopfat
na zakup wegla do ogrzewania oraz z mozliwoscia spalania $mieci w tych
kottach po niewielkich przerébkach. Kotty automatyczne na pellet wyraz-
nie zwiekszyly swdj udziat rynkowy w grupie kottéw na paliwa state, cho¢
zamodwienia sg realizowane z pewnym opdznieniem (acz mniejszym niz dla
innych urzadzen grzewczych, ze wzgledu na mniejszy udziat komponentéw
z dostaw zagranicznych), aczkolwiek pod koniec Il kwartatu widac juz byto
spore zahamowanie w sprzedazy kottdéw na pelet, spowodowane duza
podwyzka cen tego paliwa. Wérdd producentéw kottéw na paliwa state
widac tendencje do wprowadzania do oferty nowoczesnych zrédet ciepta,
takich jak pompy ciepfa.

Pompy ciepta i ogrzewanie elektryczne

Pompy ciepta odnotowaly ok. dwukrotne wzrosty sprzedazy (wynik zapewne
niedoszacowany ze wzgledu na rozdrobniony import z Chin). Tradycyjnie
najwieksze wzrosty odnotowano w pompach powietrznych —wyniki bytyby
jeszcze lepsze, gdyby nie duze problemy z realizacjg dostaw z uwagi na duze
zapotrzebowanie. Skorzystaty na tym gruntowe pompy ciepla, dla ktérych
wzrost wynidst 26% ze wzgledu na zastepowanie niedostepnych pomp
ciepla powietrze/woda (tu okres oczekiwania na dostawe liczy sie w mie-
sigcach). Na wyrazny wzrost zainteresowania pompami ciepta przetozyty
sie wigksza intensywnos¢ finansowego wsparcia pomp ciepta w programie
,Czyste Powietrze” oraz ulga termomodernizacyjna.

Niepokojacym zjawiskiem jest praktyka sprzedazy pomp ciepfa bez wy-
posazenia w grzatki, co w naszych warunkach klimatycznych nie powinno
mie¢ miejsca. Innym problematycznym zjawiskiem jest instalacja pomp
ciepta w ramach wymiany bez modernizadji starych instalacji grzewczych czy
termomodernizacji obiektéw. Pojawito sie na rynku wiele firm oferujacych
pompy ciepfa, ktére wczesniej sprzedawaty kolektory stoneczne, pdznie;
instalacje PV i byty aktywne wszedzie tam, gdzie byt trend w promocji danego
rozwigzania. Dlatego trzeba zwracad szczegding uwage na jakos¢ obstugi,
wiasciwy dobdr pompy ciepta oraz jej prawidiows instalacje.
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Zauwazalny jest takze inny, pozytywny trend — uzupeiniania funkcjonujacych
urzadzen grzewczych, np. kottéw gazowych, pompg ciepfa — w ten sposéb
powstaje ukiad hybrydowy, w ktorym funkcjonujace wczesniej urzadzenie
grzewcze dziala jako zrédio szczytowe.

Koty elektryczne odnotowaly wzrost sprzedazy o ok. 80%, a dla prostych
modeli dedykowanych do wspdtpracy z pompami ciepta — ponad 200%. Za-
uwazalne jest wzmocnienie trzech trendéw zakupowych — che¢ wykorzystania
niedrogiego w zakupie ogrzewania elektrycznego do wspdipracy z juz dziatajaca
PV, chec zapewnienia sobie alternatywy grzewczej przed nadchodzaca zima
w przypadku problemdw z dostepnoscia nosnikow ciepla oraz obserwowane
niedobory dostepnosci pomp ciepta.

Kolektory stoneczne

W I kwartale 2022 roku nastapit ponownie wzrost sprzedazy tego typu

instalacji, cho¢ — podobnie jak w wielu innych grupach produktowych —mégt to

by¢ wzrost wiekszy, gdyby nie problemy z dostepnoscia towaru, spowodowane

brakiem surowcéw do produkgji. Drugi kwartat 2022 r. byt takze kolejnym,
w ktérym widac byto powolny wzrost znaczenia sprzedazy detalicznej, jednak

w dalszym ciggu trudno méwic o stabilnosci tego segmentu rynku. Renesans

popularnosci kolektoréw stonecznych — a tym samym wzrost sprzedazy de-
talicznej — powodowany jest przez coraz wieksze zainteresowanie instalacjami

kolektordw stonecznych w uktadach hybrydowych w uzupetnieniu innych zrédet

ciepta (pompy ciepla, kotly gazowe, elektryczne czy na biomase), a nie tylko

do przygotowania c.w.u. Instalacji takich przybywa takze wobec obaw co do

wzrastajacych w znaczny sposob cen gazu, energii elektrycznej i pozostatych

paliw oraz rosnacej $wiadomosci co do znaczenia miksu energetycznego w bez-
pieczenstwie pozyskiwania ciepta. SHE w czerwcu 2022 roku opublikowata

mape drogowa dla szerszego wykorzystania ciepta pozyskiwanego z energii

sfonecznej jako uzupetnienia bardzo mocno promowanej elektryfikacji ogrze-
wania, w odpowiedzi na spodziewane problemy z podaza energii elektrycznej,
co bedzie mialo takze wptyw na rozwdj tego rynku w Polsce.

Podobnie jak w przypadku innych urzadzen grzewczych, problemy z dostep-
noscig produktéw powodowaly, ze na szanse na sprzedaz swoich urzadzen
zyskali mniejsi producenci i dostawcy, ktorzy dysponowali urzadzeniami
dostepnymi od reki.

Gazowe przeplywowe podgrzewacze do cieptej wody uzytkowej
Rynek przeptywowych gazowych podgrzewaczy do cieptej wody uzytko-
wej kontynuowat spadek sprzedazy — w | kwartale 2022 roku byto to 8%,
a w Il kwartale 2022 roku — az 60%. Mozna przyja¢, ze ta technologia wy-
twarzania ciepltej wody uzytkowej jest coraz bardziej wypierana przez inne
sposoby. Wptynety na to dwa czynniki. Po pierwsze, tego typu urzadzen nie
montuje sie juz w nowym budownictwie — istnieja tylko dzieki rynkowi wymian.
Po drugie, przekaz skierowany przeciwko wykorzystaniu gazu w ogrzewaniu
i przygotowaniu c.w.u. tez miat w tym spadku znaczacy udzial.

Grzejniki i inne elementy instalacyjne

W drugim kwartale 2022 miat miejsce jeszcze ostatni zryw zakupowy dystrybudiji,
podyktowany podwyzkami. W sprzedazy generalnie notowano dwucyfrowe
spadki w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2021 roku i wyrazano obawy
0 utrzymanie tego negatywnego trendu ze wzgledu na malejace zapotrzebowanie
ze strony deweloperdw. Spadio tez zainteresowanie grzejnikami do celéw moder-
nizacyjnych, co $wiadczy o poszukiwaniu oszczednosci przy remontach budynkdw.
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Ogdlny spadek w grupie grzejnikdw stalowych — jako pochodna koniunk-
tury w budownictwie mieszkaniowym — wyniost 25-40% w stosunku do
tego samego okresu rok wczesniej. W dalszym ciagu wystepuja trudnosci
w zaopatrzeniu w rézne komponenty do produkgji. Natomiast w przypadku
grzejnikdw aluminiowych spadek sprzedazy byt nieco nizszy i wynidst ok. 15%.

Segment ogrzewania ptaszczyznowego oraz systemow rurowych dotkniety
jest coraz wiekszymi problemami — giéwnie chodzi o ogromne braki w do-
stepnosci surowcdw. Efektem sg znacznie wydtuzone terminy dostaw oraz
ich ograniczenie. Ogrzewanie podiogowe i sprzedaz réznych systemdw
rurowych osiggnety spadek sprzedazy na catkowitym szacowanym pozio-
mie 5-10%, nawet pomimo sygnalizowanych przez niektérych dostawcédw
wzrostéw — nie zdofaty one jednak skompresowaé wynoszacego ok. 20%
spadku sprzedazy dla systemu montazu rur w technologii mokrej, ktérej nie
skompensowaly wzrosty w pozostatych technologiach.

Pozostale elementy instalacji osiggnely wzrost sprzedazy wynoszacy
ok. 10-15%.

Ogdlnie, branza grzewcza zaczeta odczuwad problemy gospodarcze majace
wplyw na dostawy urzadzen i zachwianie rynku inwestycji budowlanych.
Pewnga niewiadoma jest dalszy rozwdj rynku w 2022 roku, zaréwno ze
wzgleddw geopolitycznych, jak i ekonomicznych. Co prawda prognozy podaja,
ze w 2022 roku sytuacja na rynku surowcdw powinna sie ustabilizowad, ale
ponownie straszy sie duzymi wzrostami cen no$nikdw energii oraz dostep-
noscig gazu i energii elektrycznej w nadchodzacej zimie. Wysoka inflacja oraz
koniecznos$¢ poniesienia  wiekszych wydatkéw w innych sektorach moze
spowodowac zahamowanie zdolnosci finansowej spoteczenstwa nie tylko
w Polsce, ale takze w UE. Takze sytuacja w budownictwie mieszkaniowym nie
napawa optymizmem, co bylo widoczne na rynku instalacyjno- grzewczym
juz w | kwartale 2022 roku. Méwi sie o wyraznym spadku rentownosci firm
wykonawczych i o mozliwych upadiosciach.

Moznatez przyjaé, ze prezentowane rézne ,cudowne” scenariusze zwigzane
z ograniczeniem emisji, transformacja energetyki i zaopatrzeniem w ciepto
w obecnej sytuacji wydaja sie malo realistyczne bez uwzglednienia koniecz-
nosci rozsadnego miksu energetycznego, zapewniajacego bezpieczenstwo
energetyczne odbiorcéw, ale réwnoczesnie dalsze konsekwentne ograni-
czenie niskiej emisji.

YIS
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BIM KLASTER - KOCHAMY TO, CO ROBIMY

| ROBIMY TO DOBRZE

Stowarzyszenie Klaster Technologii Informacyjnych w Budownictwie (BIM
Klaster) jest najstarsza i najwieksza w Polsce organizacjg zrzeszajaca proin-
nowacyjne i wysoko wyspecjalizowane mate, Srednie i duze przedsiebior-
stwa dziatajace w branzy budowlanej i ICT, a takze instytucje publiczne ze
Srodowiska biznesowego i naukowego wspierajace przedsiebiorczos$é oraz
innowacyjnos¢ gospodarki w Polsce. Dzi§ zrzeszamy blisko 80 firm, organizadji
i instytucji, jednak poczatki nie byty fatwe. 10 lat temu, bo tyle dokfadnie lat
dzialamy na rynku, startowalismy z pozydji szalonych i nierozumianych przez
branze pasjonatéw wizjonerdw. Méwi sie, ze pionierzy majg trudniej. To
prawda. Jednak jednoczesnie to wiasnie pionierzy majg okazje obserwowac,
jak zmienia sie $wiat wokdt nich i jako nieliczni moga ocenic wage tych zmian.

Cierpliwie do celu...

W 202! roku z powodzeniem zakonczylismy projekt ,,Cyfryzacja procesu
budowlanego w Polsce” [1], realizowany we wspdtpracy z firma PwC na
Zlecenie Komisji Europejskiej w ramach , Structural Reform Support Service”,
ktérego beneficjentem byto i jest Ministerstwo Rozwoju i Technologii. W ramach
projektu zostaly opracowane m.in.: Mapa drogowa dla wdrozenia metodyki
BIM w zamdwieniach publicznych, Szablony dokumentéw BIM czy koncepcja
Platformy IT BIM. Zgodnie z zaleceniami dokumentu ,Mapa drogowa dla wdro-
zenia metodyki BIM w zamdwieniach publicznych”, opracowanego w ramach
opisanego projektu w marcu br, do zycia powolana zostata Grupa Robocza do
spraw BIM [2]. W skiad grupy wchodza m. in. eksperci BIM Klastra: Katarzyna
Orlinska-Dejer i Robert Szczepaniak. Grupa Robocza pracuje od kwietnia tego

roku, a wiecej na temat jej dzialan przeczyta¢ mozna na oficjanej stronie [3].

Rok 2021 to takze rok, w ktérym na zaproszenie Krakowskiego Parku
Technologicznego — lidera konsorcjum wspdlinie z hub4industry wzielismy
udzial w krajowych preselekcjach Europejskich Hubdw Innowacji Cyfrowych
w ramach Programu Komisji Europejskiej Cyfrowa Europa na lata 2021-2027.
W 2022 roku hub4industry [4] zostat zaproszony przez Komisje Europejska
do dotaczenia do europejskiej sieci hubdw. Przed nami jeszcze wiele pracy,
jednak cieszymy sie, ze mozemy byc czescig tak znaczacej i ambitnej inicjatywy.

Wiedza, wiedza i jeszcze raz... networking

W 2022 roku, po dwdch latach wymuszonej przerwy, wystartowali$my
z wydarzeniami o charakterze edukacyjnym i networkingowym. W kwiet-
niu biezacego roku odbyla sie siédma juz edycja konferencji Projektowanie
Przysztosci [5] zorganizowana wspdlnie z Konfoteka sp. z 0.0.. Tegoroczna
odsfona wydarzenia byta wyjatkowa z wielu wzgledéw. Po pierwsze konfe-
rencja byfa w calosci poswiecona rodzimym doswiadczeniom, wykraczajacym
daleko poza BIM. Po drugie pierwszy raz w agendzie znalazta sie debata.
A po trzecie wydarzeniu towarzyszylo Swietowanie 10 rocznicy powstania
Klastra Technologii Informacyjnych w Budownictwie (BIM Klaster).

Bardzo dobre przyjecie, z jakim spotkala sie tegoroczna edycja Projektowania
Przysztosci, dato nam sygnal do wznowienia zainicjowanych w 2019 roku
spotkan networkingowych organizowanych pod nazwa BIMSteak [6]. Wy-
darzenie dedykowane jest gtownie integracji branzy oraz wymianie do-
$wiadczen. To doskonate miejsce i czas, aby pozna¢ BIM Klaster i jego
cztonkdw w nieco innej odstonie, porozmawiad i oczywiscie rozsmakowac
sie w pysznych stekach.

W tym roku, we wspdtpracy i dzieki zaangazowaniu naszych klastrowiczéw,
zrealizowalismy kilka bardzo ciekawych i obiecujacych projektow, takich jak:
BIMbanie [7] - cykl 12 rozmdw z ekspertami i specjalistami BIM Klastra, ktdrzy
dzielg sie ze sfuchaczami wiedzg (tips & tricks) na temat BIM i nie tylko oraz
wlasnym dos$wiadczeniem biznesowym i zawodowym; Tuba BIM [8] — prze-
strzen stworzona z mysla o wszystkich osobach poszukujacych praktycznej
i merytorycznej wiedzy na temat BIM, GIS, CDE, Digital Twin, LEAN.

Staramy sie by¢ czedcig calego ekosystemu, biorac czynny udziaf nie tylko
w wydarzeniach dedykowanych sztywno zagadnieniu BIM, ale tez wspierajac
matych i duzych adeptdw inzynierii (np. ROBO CHALLENGE 2022), biorac
udziat w seminariach (np. Wyzwania wspotczesnego budownictwa, orga-
nizator MRIT) i debatach (np. Innowacyjne miasto, organizator Matopolska
Open Eyes Economy Hub)

Warto miec plan dziatania...
Dzi§ pracujemy nad kilkoma projektami jednoczesnie. Cierpliwie przy-
gotowujemy sie do wspdipracy w ramach European Digital Innovation



Hub, w ramach ktérego chcemy zorganizowac drugg edycje konferendji
BIM4industry oraz wspiera¢ administracje publiczng i przedsigbiorcow
we wdrazaniu metodyki BIM. Pracujemy tez nad duzym projektem szko-
leniowym, w ramach ktérego planujemy pofaczy¢ najmocniejsze strony
ekspertéw i firm z BIM Klastra.

Nasi Cztonkowie i Partnerzy wspieraja sie wzajemnie w realizacji podejmo-
wanych wspdlnie wyzwan. Uzupetniamy swoje kompetencje, podnosimy
kwalifikacje i gramy zespotowo. Jestesmy doceniani zaréwno w Polsce jak
i na $wiecie, co nas bardzo cieszy i mobilizuje do dalszego rozwoju i dzia-
tania. Dzi§ z ogromna przyjemnoscia zapraszamy do swojego grona nowe
firmy i organizacje, ktére chca dzieli¢ sie swoim do$wiadczeniem i maja
ambicje podnosi¢ kwalifikacje swoje i swoich pracownikéw. Udato nam sie
stworzy¢ unikatowa spotecznos¢, ktérej energia decyduje o skutecznosci
podejmowanych przez Stowarzyszenie dziafan.

Zapraszam do wspoétpracy!

Zrédta

l)  Cyfryzacja procesu budowlanego w Polsce. https://www.bimklaster.org.
pl/projekty/cyfryzacja-procesu-budowlanego-w-polsce/

2)  Zarzqdzenie nr 6 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 4 marca 2022 r.
w sprawie powotania Grupy roboczej do spraw BIM https://dziennikurze-
dowy.mrit.gov.pl/2022-2/

3)  Grupa Robocza do spraw BIM https://www.gov.pl/web/rozwoj-techno-
logia/grupa-robocza-do-spraw-bim.

4)  hub4industry Digital Innovation Hub — nowa usfuga Krakowskiego Parku
Technologicznego https://www.kpt.krakow.pl/przemysl/digital-innova-
tion-hub/

5)  https://projektowanieprzyszlosci.pl/

6)  https://www.bimklaster.org.pl/projekty/bim-steak/

7)  https://www.bimklaster.org.pl/bimbanie/

8) https://www.bimklaster.org.pl/tuba-bim/

PREZESKA KLASTRA

mgr inz.
Katarzyna Orlinska-Dejer

Prezes Zarzadu Stowarzyszenia Klaster Technologii
Informacyjnych w Budownictwie (BIM Klaster). Ma
wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej, w tym

w administracji projektami w zakresie konstrukcji stalowych
dla zadan realizowanych m. in. w USA, Kanadzie czy Nowej
Zelandii oraz koordynacji i wyceny znaczacych inwestycji
kubaturowych na terenie catej Polski. Od przeszto szesciu
lat zwiazana z branza ICT, rozwojem i promocjg systemow

i narzedzi dedykowanych dla branzy budowlanej i nie tylko.
Byta w grupie ekspertéow zewnetrznych zaangazowanych

w prace nad przygotowaniem m.in. ,,Mapy drogowej dla
wdrozenia metodyki BIM w zaméwieniach publicznych”

i ,,Szablonéw dokumentéw BIM” w ramach projektu
,Cyfryzacja procesu budowlanego w Polsce” realizowanego
przez Ministerstwo Rozwoju (obecnie Ministerstwo Rozwoju,
Pracy i Technologii) i wspieranego przez Komisje Europejska
(DG Reform). Koordynowata dziatania prowadzone przez
klaster w ramach Digital Innovation Hub (DIH) hub4industry.
Cztonek Grupy roboczej ds. BIM dziatajacej przy
Ministerstwie Rozwoju i Technologii. Autorka wielu publikag;ji
na temat metodyki BIM, CDE i IPD. Aktywnie wspiera

i propaguje kwestie roli transformacji cyfrowej i zwiazanych
z nig technologii w wymiarze biznesowym i spotecznym.

www.bimklaster.org.pl
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GORZOW
WIELKOPOLSKI

,ZIELONA PRZYSZLOSC”
W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM

Gorzéw Wielkopolski od blisko 10 lat w rozwoju mocno stawia na ekologie.
Dotyczy to zaréwno wielomilionowych inwestycji, jak m.in. wymiana taboru
komunikacji miejskiej, termomodernizacje obiektéw uzytecznosci publicznej
oraz budynkéw mieszkalnych i montaz na nich paneli fotowoltaicznych. Ale
to réwniez inicjatywy samych mieszkancdw, wspierane i finansowane przez
samorzad oraz akcje edukacyjne, ktére maja zaowocowac diugofalowym
efektem w postaci zmiany postaw, przyzwyczajen gorzowskiej spotecznosci.

W zakresie budownictwa i infrastruktury miejskiej Miasto stawia przede
wszystkim na poprawe dostepnosci do ustug publicznych, w tym komuni-
kacji miejskiej, ztobkéw, przedszkoli i szkét oraz ozywieniu historycznego
centrum. Wéréd wielu podejmowanych dziafan sg te, zwigzane m.in. ze
wzmochieniem potencjatu gospodarczego centrum, w tym dostosowanie
infrastruktury do warunkéw rynkowych.

Projekty ze wsparciem UE nastawione na mieszkancéw

W Gorzowie realizowane sa obecnie trzy projekty z dofinansowaniem Unii

Europejskiej o tacznej wartosci prawie 354 min zt, w tym dofinansowanie

unijne to ponad 194 min zt. Inwestycje obejmuja przebudowe linii tramwa-
jowych wraz z infrastrukturg drogowa, modernizacje zajezdni, zakup taboru

tramwajowego i autobusdw elektrycznych. - Nowoczesny transport zbiorowy
to wiekszy komfort podrézowania, a dla mieszkacéw mniejsze zanieczyszczenie

powietrza, co przekiada sie na poprawe komfortu zycia - podkresla prezydent
miasta Jacek Wojcicki. Wkrétce budzet miasta zasili kwota ok. 25 min zt

z programu Infrastruktura i Srodowisko. W wyniku wsparcia mozliwy bedzie

zakup dodatkowych szesciu nowoczesnych tramwajéw.

Tramwaje gorzowskie. Fot. Barttomiej Nowosielski, UM Gorzowa Wikp.

W wyniku realizacji projektu , System zréwnowazonego transportu w Gorzo-
wie Wielkopolskim” zmienito sig centrum miasta. Gorzdw zyskat przestrzen
dla mieszkancéw, niejako ,zwrdcilismy” mieszkaricom centrum jako miejsce
spotkan. Przy okazji remontu torowiska, zagospodarowano bowiem na nowo
Stary Rynek, w poblizu zabytkowej zabudowy sprzed Il wojny $wiatowe;.

Udziat mieszkancéw w tworzeniu ekoprzysztosci Gorzowa

Bardzo waznym elementem procesu inwestowania w ,ekoprzysztosc” jest
w Gorzowie praca z mieszkaricami i zmiana ich nawykdéw i swiadomosci.
W trosce o to, Gorzéw inwestuje w infrastrukture rowerowa. Od 2015 roku,
kazda z nowych lub remontowanych drég ma wbudowang trase rowerowa.
['tak w grudniu 2016 r. mieliémy ok. 43 km réznego rodzaju drég rowerowych,

w grudniu 2018 — 52 km, a obecnie ok. 67 km drég i $ciezek rowerowych.

Mieszkancy Gorzowa podczas imprezy na Starym Rynku

Ponadto, w 2018 roku, Miasto pod wptywem pozytywnego lobby miesz-
kancow podjeto starania, by ograniczy¢ ruch w centrum, zmniejszy¢ liczbe
miejsc parkingowych i poniekad zmobilizowad gorzowian do korzystania
z komunikacji miejskiej w obszarze granic administracyjnych. Zlikwidowano
strefy parkowania w obszarze $cistego centrum, podniesiono opfaty za
parkowanie i powiekszono strefe pfatnego parkowania.

Przy tak ogromne;j skali inwestycji nie do unikniecia byty zmiany na terenach
dotad zielonych. By unikna¢ niepotrzebnych ingerencji w zielert Miasto
przeprowadzito ,zielone konsultacje” z mieszkaicami. Jesienig 2021 roku
przedstawiciele samorzadu, w tym prezydent i jego zastepcy, spotkali sie
z mieszkarcami, zainteresowanymi tematem zieleni. Rozmowy dotyczyty
miedzy innymi zieleni w procesach inwestycyjnych, utrzymania zieleni



w miescie oraz spraw zwiazanych z komunikacja. Opracowano zasady
postepowania w postaci raportu, ktéry jest podstawa oczekiwanych zmian
dotyczacych zieleni.

Sciezka rowerowa na rzeka Ktodawka. Fot. Barttomiej Nowosielski, Tramwaje w poblizu gorzowskiego Starego Rynku. Fot. Barttomiej
UM Gorzowa Wikp. Nowosielski, UM Gorzowa Wikp.

Kierunek - zielen!

W planach jest kontynuacja dziatan zwiazanych z rozwojem terendw zielo-
nych, w szczegdlnosci z ich zagospodarowaniem. Spojrzenie na potencjat
terendw zielonych wykraczad bedzie poza granice administracyjne miasta.
Miasto inicjowad bedzie dzialania zmierzajace do odtworzenia infrastruk-
tury biekitno-zielonej, tworzy¢ nowe tereny zielone i wskazywac miejsca,
ktére nie beda zagospodarowywane w inny sposéb, niz jako tereny zielone.
W miescie realizowane beda tzw. ,mafe zielone inwestycje”, jak np. strefy
cienia, zielone dachy, $ciany, przystanki, ule miejskie, parki kieszonkowe,
ogrody spoteczne, szklarnie przy szkofach. TR AR
Tworzone i rozwijane beda lokalne przestrzenie publiczne (place, skwery)
poza centrum miasta, wzmacniajace integracje i aktywno$¢ spoteczna.
Rozwiane beda tereny rekreacyjne w przestrzeniach mieszkaniowych, two-
rzone strefy przewietrzania miasta, jednoczesnie Miasto bedzie ograniczalo
zabudowe na terenach wrazliwych i cennych przyrodniczo.

Dziatania planowane i przemyslane

Dziatania na terenie Gorzowa sg prowadzone w sposéb przemyslany
i zaplanowany. Wigkszo$¢ z realizowanych przez miasto zadan i inwestycji
jest wpisana do ,Strategii rozwoju Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
2030 nad ktéra prace rozpoczety sie w drugiej potowie 2019 r. Strategia

jest jednym z kluczowych instrumentéw zarzadzania i stanowi podstawe

do prowadzenia przez wiadze samorzadowe diugookresowej polityki

rozwoju gminy.

Potrzeba opracowania Strategii zwiazana byfa z korczacym sie horyzontem
czasowym poprzedniego dokumentu obowiazujacego w latach 2010-2020,

a takze zmianami, jakie zaszty w ostatnim czasie w sferze spoteczno-go-
spodarczej miasta. Bulwary miejskie nad Warta. Fot. Bartlomiej Nowosielski, UM Gorzowa Wikp.




Zapisy nowej Strategii s3 podstawa do wydatkowania funduszy europejskich
w nowej perspektywie 2021-2027. Prace nad Strategia rozwoju Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego 2030 miaty charakter spoteczno-ekspercki, byty
oparte na zasadach partnerstwa lokalnego. W jej tworzeniu bardzo wazne
byto wspdlne okresdlenie wizji Gorzowa oraz celéw i priorytetéw rozwo-
jowych miasta na kolejne lata.

Pierwszym etapem prac byto sporzadzenie diagnozy strategicznej w sferze
gospodarczej, spolecznej i przestrzennej. Diagnoza powstafa w oparciu
o aktualne dane statystyczne, analizy oraz wnioski z warsztatéw, w ktorych
uczestniczyli przedstawiciele Srodowisk nauki, biznesu, samorzadu, kultury,
organizacji pozarzadowych. Sporzadzona zostata analiza stabych i mocnych
stron oraz szans i zagrozen.

Gorzowski Stary Rynek. Fot. Karolina Machnicka, UM Gorzowa Wikp.

Prace nad tworzeniem czesci strategicznej rozpoczeto natomiast od
sformufowania wizji i misji rozwoju. Okreslone zostaty cele strategiczne,
operacyjne oraz kierunki dziatan. W tym celu odbyty sie réwniez debaty
z mieszkancami, ktére umozliwity wypracowanie powyzszych elementdw
Strategii rozwoju miasta. Wyznaczone zostaly wyzwania rozwojowe miasta,
ktére poddano ankietyzacji wéréd mieszkancéw. Przeprowadzono takze
wywiady jakosciowe wérdd gorzowskich przedsiebiorcow.

Strategia rozwoju miasta uwzglednia uwagi i wnioski zgtoszone podczas
konsultacji spotecznych, a takze rekomendacje wynikajace z badania ewa-
luacyjnego, prowadzonego podczas tworzenia Strategii.

Strategia zostafa przyjeta 25 sierpnia 2021 r. uchwatg nr XLI/705/2021 Rady
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

Bogactwem Gorzowa sa piekne i przyjazne dla mieszkancéw parki
miejskie. Fot. Bartlomiej Nowosielski, UM Gorzowa Wikp.

ZRODLO

5
o

Gorzow Wielkopolski — siedziba wojewody lubuskiego

i miasto na prawach powiatu nad Warta u ujscia Ktodawki,
liczace ponad 760 lat — to urzekajace, wielokulturowe
miejsce petne réznorodnosci: zaskakujacych zabytkdw,
niepowtarzalnej architektury i ciekawych ludzi. Na
mieszkancow (obecnie jest ich ok. 120 tys.) i turystow
czeka wiele barwnych inicjatyw i wartosciowych wydarzen
kulturalnych — festiwale, nietypowe akcenty miejskie,
pionierskie dziatania kulturalne, sporty inne niz pitka nozna.

GORZOW

WIELKOPOLSKI Miasto Gorzéow

Gorzéw Wielkopolski potozony jest niezwykle malowniczo
na siedmiu wzgoérzach, na jego terenie licznie zachowaty
sie starorzecza, nie brakuje tez zieleni, kompleksu lesnego
i rezerwatu przyrody.




/ WARUNKI TECHNICZNE / RYNEK /

Pierwsza czes¢ komunikatu opisuje juz istniejace narzedzia, z ktérych UE

moze skorzystac, by zapewnic¢ bezpieczenstwo dostaw:

I)  krajowe plany dziatar zapobiegawczych, ktdre panstwa cztonkowskie
muszg przygotowad na mocy rozporzqdzenia w sprawie bezpieczenstwa
dostaw gazu;

2)  mozliwos¢ ogloszenia przez Komisje Europejska stanu nadzwyczajnego
w Unii lub stanu nadzwyczajnego w regionie “dla szczegdlnie dotknietego
regionu geograficznego na wniosek co najmniej jednego [panstwa
cztonkowskiego]” oraz

3)  mechanizm solidarnosci gwarantujacy dostawy do “odbiorcéw chro-
nionych”.

Nastepnie Komisja przypomina o dziafaniach podjetych przez UE od
czasu rosyjskiej inwazji na Ukraing oprécz tych ram. Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie zmiany rozporzadzen (UE)
2017/1938 i (WE) nr 715/2009 w odniesieniu do magazynowania gazu
weszlo w zycie w dniu | lipca 2022 r. Komisja dokonata tez przegladu
wszystkich krajowych planéw operacyjno-ratowniczych we wspdtpracy
z panstwami cztonkowskimi, ENTSOG i ENTSOE i podjeta szereg dziatan
prowadzacych do dywersyfikacji dostaw we wspdtpracy np. z USA, Katarem,
Azerbejdzanem i Norwegia.

W drugiej czesci KE przedstawia swoj plan zarzadzania zapotrzebowaniem
na gaz i ustalanie priorytetow odbiorcdw wrazliwych. Zawiera on spe-
cjalny akapit dotyczacy ogrzewania i chtodzenia. Wedtug Komisji
W zwiqzku z “gazowq zimq” (pazdziernik-marzec) duze oszczednosci mozna
osiggnqc poprzez wdrozenie alternatywnych zrédet ciepta dla systemdw cieptow-
niczych, pomp ciepta w gospodarstwach domowych, kampanie oszczedzania
gazu skierowane do gospodarstw domowych w celu zmniejszenia termostatu
o 1° adle takze poprzez nakazanie, tam gdzie jest to technicznie wykonalne
i wykonalne, ograniczenia ogrzewania budynkéw publicznych, biur, budynkéw
komercyjnych (w szczegdlnosci duzych budynkéw) [do 19°] i otwartych prze-
strzeni, takich jak tarasy zewnetrzne.

Inne przepisy obejmuja tymczasowe odstepstwa od kilku rozporzadzen
ustawodawczych UE, aby umozliwi¢ panstwom cztonkowskim dziafania
w celu magazynowania i monitorowania bezpieczenstwa dostaw paliw
alternatywnych oraz dziatan rynkowych i inteligentnych kryteriéw ustalania
priorytetéw dla przemystu.
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Nalezy pamietaé, ze europejska branza instalacyjno-grzewcza
poinformowata gabinet komisarz ds. energii Kadri Simson, ze —
niezaleznie od poparcia przepiséw dotyczacych ogrzewania, zwtaszcza
wdrazania elektrycznych pomp ciepta — w perspektywie krétkotermino-
wej zmniejszenie zuzycia gazu ziemnego moze i powinno by¢ wspierane
réwniez przez inne rozwiazania wykorzystujace zrédta odnawialne:
cieplo z energii stonecznej, kotty na biomase i instalacje hybrydowe faczace
rézne zrodla OZE i wykorzystujace w razie potrzeby urzadzenia gazowe.
W perspektywie $rednio- i diugoterminowej powinniémy wdrozyc réwniez
inne technologie (na przykiad urzadzenia grzewcze przygotowane do wy-
korzystania wodoru), jednocze$nie ,zazieleniajac” sektor energii zaréwno
elektrycznej, jak i gazowe;j.

YIS



Okna dachowe juz od wielu
lat doskonale spetniajg swoje
funkcje w dachach na catym
Swiecie. Dostarczajq naturalne
$wiatto i Swieze powietrze

na poddasze, wprowadzaja
tam,rados¢ i zycie” Po wielu
latach uzytkowania nadchodzi
jednak pora, aby wystuzone
okna dachowe wymieni¢

na nowe, poniewaz obecnie
nie spetniaja juz one naszych
oczekiwan.

_———-..______‘

Jak wszystko, réwniez okna dachowe
najzwyczajniej zuzywaja sie podczas
standardowej eksploatacji. Czasem sg
rowniez nieprawidtowo uzytkowane,
co moze wplynac na pogorszenie ich
parametréw i estetyki. Nie zapomi-
najmy, ze obecny $wiat rézni sie od
tego sprzed kilku dekad. Swiado-
mos¢ dbatosci o klimat jest obecnie
zdecydowanie wyzsza, a wysokos¢
rachunkéw za ogrzewanie bije kolej-
ne rekordy. Stare okna majg odbiega-
jacg od wspdtczesnych standardow
konstrukgcje i nie spetniaja obecnych
wymogow termoizolacyjnych.

A"FAKRO

www.fakro.pl

A co zyskamy wymieniajac okna
dachowe na nowe? Korzysci jest
naprawde wiele:

- nizsze rachunki za ogrzewanie.
Nowe okna sg energooszczedne

- posiadaja co najmniej 3 szyby,

a dodatkowo kotnierz uszczelniajacy
w wersji Thermo oraz kotnierze izola-
cyjne pozytywnie wplyna na energo-
oszczednos¢ catego poddasza,

- zdrowy klimat i Swieze powie-
trze. Wspétczesne okna dachowe
posiadaja nawiewniki, zapewniajace
Swieze powietrze na poddaszu bez
wychfadzania go. Ograniczaja koszty
ogrzewania podczas zimnych dni,



- zwiekszone bezpieczenstwo.
Opatentowany system wzmocnienia
konstrukgcji okna topSafe podnosi
zakres zabezpieczenia uzytkowego

i antywtamaniowego,

- wyjatkowa estetyka. Okna
dachowe FAKRO wykonane sa

z naturalnego drewna lub tworzywa.
Idealnie tacza jakos¢, ergonomie

i estetyke. Do wyboru mamy trzy
technologie wykoriczenia drewna,
trzy kolory profili PVCi trzy kolory
zewnetrznego oblachowania,

- zdrowie i lepsze samopoczucie.
Konstrukgcja obecnych okien dacho-
wych zapewnia wiecej naturalnego
Swiatta, ktére ma dobroczynny
wplyw na nasze zdrowie, samopo-
czucie, a nawet koncentracje i zdol-
nosc uczenia sie,

- mozliwo$¢ stworzenia inteligent-
nego domu. Zaréwno okna dacho-
we, jak i akcesoria w wersji Z-Wave
lub WiFi moga by¢ sterowane pilotem
lub poprzez aplikacje ze smartfona.
W trakcie wymiany okien na podda-
szu mozemy stworzy¢ smarthome
lub zintegrowac je z juz istniejgcym
rozwigzaniem inteligentnego domu.

Pewnie wielu inwestoréw obawia sie
remontu i towarzyszacego mu bafa-
ganu podczas wymiany okien dacho-
wych. Niepotrzebnie, gdyz wymiane
okna dachowego mozna przeprowa-
dzi¢ bez naruszania szpalety.

Nasze poddasze nie zostanie zaku-
rzone, a sam proces przebiegnie
szybko i sprawnie.

Jezeli zdecydujemy sie na wiekszy
remont, to podczas wymiany okien
dachowych mozemy odnowic
rowniez wneki okienne. Inna historia
jest kompleksowa termomoderni-
zacja poddasza wraz z wymiang lub
montazem okien dachowych. Tutaj
mozemy zastosowac okna dachowe
praktycznie z catej oferty FAKRO,
zaréwno z okien aluminiowo-tworzy-
wowych, jak i drewnianych. Duzym
wsparciem termomodernizacji wraz
zwymiang okien dachowych sa rza-
dowe programy proekologiczne.

W ramach ich dziatarh mozna skorzy-
stac z programu,Czyste Powietrze”
albo skorzystac z ulgi termomoderni-
zacyjnej.

Pamietajmy, ze nasze dziatania maja
wplyw nie tylko na nasze portfele,
ale takze na zdrowie i calg planete.

A jak latwo i sprawnie wymieni¢
okna dachowe? Wystarcza trzy
proste kroki:

1. Wypehnij formularz, na stronie inter-
netowej www.fakro.pl, podajac szczegé-
fowe informacje o posiadanych oknach
dachowych, ktdre chcesz wymienic.

2. Konsultant FAKRO pomoze Ci
w doborze wiasciwych okien dacho-
wych. Do twojej dyspozycji sa nasze
wyszukiwarki internetowe, za pomocg
ktorych znajdziesz dystrybutora
ifachowca do wymiany okien.

3. Skorzystaj z dofinansowania na wy-
miane okna i ciesz sie cieptym, zdrowym
i komfortowym poddaszem.
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| ZUZYWANIE BUDYNKOW

mgr inz.
Jerzy Dubinski

Dyrektor ds. Strategii i Rozwoju Konsorcjum Technologiczno-
Finansowego Grupa Royal. Specjalista z ponad dwudziestoletnim
doswiadczeniem w branzy inwestycyijnej, zarzadzania
administracyjnego i ochrong obiektéw. Menedzer wyzszego
szczebla z miedzynarodowym doswiadczeniem. Innowator,
tworca kilkunastu projektéw technologicznych dla branzy
inwestycyjnej i property, zdobywca 4 grantéw unijnych dla
autorskich technologii informatycznych. Wyktadowca Biura
Ustug Rozwojowych PARP. Doktorant UTH w Radomiu na
Wydziale Elektrotechniki i Informatyki

mgr inz. arch.
Tomasz Rybarczyk

Product Manager w firmie SOLBET Sp. z 0.0. Rzeczoznawca
budowlany. Gruntownie wyksztatcony zaréwno w zakresie
budownictwa, jak i architektury. Posiada uprawnienia do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
oraz do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;.

i

‘ y drinz.
Tomasz Wojtkiewicz

Wyktadowca m.in. WAT, Politechniki Warszawskiej, Politechniki
Opolskiej i Centrum Studiéw Podyplomowych i Szkolen —
Akademia Finanséw i Biznesu ,Vistula”. Wspétorganizator
struktur Polskiej I1zby Inzynieréw Budownictwa. Z sektorem
budownictwa jest zwigzany zawodowo od 1990 r. Specjalizuje
sie w zagadnieniach dotyczacych realizacji inwestycji,
eksploatacji obiektéw technicznych oraz organizaciji

i zarzadzania procesami budowlanymi. Aktywnie uczestniczy
W Zyciu organizacji branzowych.
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Wraz z uptywem czasu przed wtascicielami budynkéw pojawiaja sie
wyzwania zwiazane ze ,,starzeniem si¢” nieruchomosci w dwéch
obszarach: zuzycie sie poszczegdlnych elementéw budowli oraz
starzenie si¢ techniczne nieruchomosci. Warto zwréci¢ uwage na
prawidiowe rozréznienie pojec¢ “zuzywania” i “starzenia”.

dr inz. Tomasz Wojtkiewicz:

Pojecie ,zuzywania” i ,starzenia sie” nie sg tozsame — brzmia podobnie, ale nie
oznaczaja dokiadnie tego samego procesu fizycznego czy technicznego. Dotycza
oczywiscie jednego obszaru technicznej dziatalnosci cztowieka, czyli budownictwa,
atakze eksploatacji, ale inne sg przyczyny starzenia sie i zuzycia budynkéw lub budowli.

Procesy starzenia i zuzycia sg nieodfacznie zwigzane z eksploatacja obiektéw
budowlanych. Wptywaty one destrukcyjnie na ich stan techniczny, prowadzac
nieuchronnie do rozmaitych uszkodzen, a w konsekwencji do awarii, a nawet do
katastrofy budowlanej. t aczne oddziatywanie obu wymienionych form degradadji
obiektu budowlanego prowadzi do rozwoju uszkodzen — ich rodzaj i tempo
rozwiania sie zaleza od rodzaju budynku, sposobu eksploatacji i wzajemnych
relacji (powigzan przyczynowo-skutkowych). W obu procesach podstawowe
znaczenie majg wplyw czas i trwalos$é elementdw.

Warto przypomnie¢ definicje:

Zuzycie obiektu budowlanego — utrata wartosci ekonomicznej wynikajaca
z analizy podstawowych wiasciwosci obiektu: fizycznych, technicznych, funkcjo-
nalnych i sSrodowiskowych.

Starzenie sie — zmiany w strukturze obiektu budowlanego. Nastepuje w funkgji
czasu z uwzglednieniem wptywu intensywnosci czynnikéw determinujacych
starzenie (temperatura, wilgotno$¢, zanieczyszczenie powietrza, drgania itp.).

Starzenie sie nieruchomosci budowlanej zalezy przede wszystkim od czasu, ale
takze od warunkéw zewnetrznych (klimat) oraz od trwatosci uzytych w procesie
budowlanym materiatéw i wyrobdw budowlanych.

Zuzycie budynku, a szczegdlnie jego elementéw zalezy przede wszystkim od
sposobu eksploatacji (konserwadje, remonty), czyli od dziatalnosci uzytkownika,
wykonywania przegladéw technicznych obowigzkowych i doraznych i uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, czyli PFU sporzadzonym we wstepnej
fazie projektowania obiektu.
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o Jakie znaczenie ma rodzaj starzejacego sie budynku? Innymi
stowy, czy mozna powiedzie¢, ze budynki mieszkalne starzeja sie
mocnej od budynkéw zamieszkania zbiorowego?

Tomasz Wojtkiewicz: Moze nie tyle ,rodzaj” budynku ma znaczenie dla
procesu starzenia sie, ale trwato$¢ uzytych materiafow i wyrobow budow-
lanych. Nastepnie trzeba rozwazy¢ proces eksploatacji w catym cyklu zycia
obiektu — przede wszystkim prawidiowo wykonane przeglady okresowe
wymagane przepisami prawa budowlanego, a nastepnie wykonywane
zabiegi konserwacyjne i remonty, co powinno wynikac z wnioskéw i zalecen
wynikajacych z kontroli okresowych. Na zuzycie budynku i jego elementéw
(np. instalacji sanitarnych i elektrycznych) wptywa ogdlna dbalos¢ o obiekt
i to, co mozna nazwac wiasciwym uzytkowaniem obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem. Dlatego — moim zdaniem — nie mozna stwierdzi¢, ze
budynki mieszkalne starzejq sie mocniej od budynkow zamieszkania zbiorowego

Tomasz Rybarczyk: Nie znam statystyk i raczej nie zgadzam sie z teza, ze
budynki mieszkalne starzeja sie szybciej od budynkdéw zamieszkania zbioro-
wego. Na podstawie swoich doswiadczern mysle, ze to zalezy w duzej mierze
od zarzadcy budynku. Jesli zarzadca/administracja dba o stan techniczny
budynku we wiasciwy sposdb, to mysle, ze ten proces starzenia nastepuje
pdzniej niz w budynkach bez dobrego gospodarza. W duzej mierze zalezy
to tez od funduszy wykiadanych na fundusz remontowy. Jednak zaden
fundusz nie spowoduije tego, ze o budynek beda dba¢ (w kontekscie — nie
dewastowac) sami uzytkownicy. Dlatego mysle, ze zalezy to tez w duzej
mierze od uzytkownikdw. W tym kontekscie mozna bytoby przypuszczad,
ze wieksza dbatoscia beda sie wykazywad uzytkownicy swojego domu niz
uzytkownicy tymczasowo uzytkujacy budynki zamieszkania zbiorowego.

Jerzy Dubinski: Glebsza analiza problemu starzenia sie budynkéw wykazuje
do$¢ zaskakujace czynniki majace gldwny wptyw na czas zycia budynkéw
mieszkalnych i czas zycia budynkéw zamieszkania zbiorowego. Wiele oséb
podejmujacych sie takiej analizy skupitoby sie na czynnikach technicznych,
czyli na uzytych materiatach i technologiach budowania. Jednak okazuje sie,
ze materialy technologie wcale nie sg elementami przesadzajacymi o czasie
zycia budynkéw mieszkalnych dowolnego rodzaju. Na pierwszym miejscu
sa takie czynniki jak: trendy w budownictwie, ekonomia czy polityka. Bo
wiasnie polityka aktualnej wiadzy odpowiada za akty prawne i dopuszczenia
do eksploatacji budynkéw mieszkalnych. To wiasnie akty prawne i trendy
spofeczne a nie solidno$¢ konstrukgji i materiatéw budynkdw moze zawazyc
na decyzjach o eksploatacji budynkéw lub ich wyburzeniu.

QW praktyce budynki biurowe moga sie technicznie starzec szyb-
ciej od budynkéw mieszkalnych? Czy projektowanie ,,z zapasem”

budynkéw biurowych moze by¢ ekonomicznie optacalne?

T.R.: Rozumiem, ze projektowanie z zapasem w zadanym pytaniu oznacza
np. zaprojektowanie budynku o przegrodach zewnetrznych o lepszych
wspdiczynnikach przenikania ciepfa niz to wynika z przepiséw itp.? W przy-
padku takich budynkéw ten zapas zazwyczaj jest, poniewaz inwestorzy sg
dosy¢ majetni i nie oszczedzaja na budynkach, ktére maja by wizytéwka ich
firmy albo firmy, ktérej podnajma te nieruchomos¢. Jesli natomiast miatoby
to polegac na zupetnym przewymiarowaniu budynku, nie miatoby to racjo-
nalnego uzasadnienia. Poza tym budynki biurowe szybko ulegaja starzeniu,
ale nie w kontekscie starzenia sie ich struktur — mam tu na myjsli starzenie
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sie ich dizajnu (pomiajac budynki kultowe i ponadczasowe). To moze by¢

przestanka do tego, ze projektowanie z zapasem nie jest racjonalne.

T.W.: Biorac pod uwage poprzednie moje rozwazania na temat degradacji
obiektéw budowlanych nie ma powodu, aby stwierdzi¢, ze budynku biurowe
technicznie starzejg sie szybciej. Maja by¢ zaprojektowane i uzytkowane
zgodnie ze swoim przeznaczeniem, czyli PFU. Jakiekolwiek projektowanie
,Z zapasem” nie ma uzasadnienia i moze by¢ ekonomicznie nieopfacalne.

J.D.: Budynki biurowe, jako obiekty uzytecznosci publicznej, musza by¢
projektowane z ,zapasem”, gdyz przenosza znacznie wieksze obcigzenia
konstrukcyjne niz budynki mieszkalne. Nalezy jednak zadac tu kluczowe
pytanie, czy budynki ,biurowe” beda potrzebne w niedalekiej przysziosci?
Pandemia COVID |9 radykalnie zmienita w skali globalnej pojecie ,pracy
biurowe]”. Jak wykazafa praktyka i konieczno$¢ ostatnich dwdch lat, budynki
biurowe bardzo mocno stracity na znaczeniu jako miejsca wykonywania
pracy. Okazalo sie, ze znacznie taniej i nawet efektywniej mozna pracowac
w miejscu zamieszkania. To po co nam budynki biurowe? Wirtualizacja
naszego zycia postepuje nieodwracalnie, cho¢ ludzie ciggle wspominaja
prace w biurze z pewnga nostalgia. Czlowiek jest ,zwierzeciem stadnym”,
dlatego ,bycie razem” przyczynia sie do naszego postepu cywilizacyjnego,
ale czy to sie niedtugo nie zmieni? Wtedy wspaniate biurowce zaczna
sie prawdopodobnie szybko zmienia¢ w ,lofty” i znajda zupetnie inne
zastosowanie i innych najemcéw oraz wiascicieli. Od kilkudziesieciu lat
adaptujemy stare fabryki i obiekty przemystowe na mieszkania. Czy nie
przyszedt czas na biurowce!?

Y1s
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Na zuzycie budynku i jego
elementow wptywa ogodlna dbatos¢

o obiekt i wtasciwe uzytkowanie
obiektu, zgodnie z jego
przeznaczeniem (TW)

9 Jakie sa gtéwne czynniki wptywajace na starzenie si¢ nierucho-
mosci mieszkalnych? Ktéry z czynnikéw ma najbardziej istotne
znaczenie i z jakiego powodu?

J.D.: Kontynuujac poprzednio wyrazone opinie sktaniam sie do opinii, ze
o starzeniu sig nieruchomosci mieszkalnych nie decyduje materiatf i tech-
nologia, lecz trendy spoteczne, moda oraz akty prawne — czyli polityka.
Dodatkowym, ale tez bardzo waznym czynnikiem jest demografia. Jezeli
na atrakcyjnej dzialce w centrum miasta stoi stara kilkupietrowa kamienica,
mozna z duzym prawdopodobienstwem przypuszczaé, ze zostanie ona
wyburzona, a na jej miejsce powstanie nowoczesny, wielokondygnacyjny
wiezowiec. Co spowoduje wyburzenie kamienicy? Beda to tylko czynniki
ekonomiczne i moda na nowoczesnos¢. Nawet gruntowny remont ka-
mienicy nie podniesie wartosci zawartych w niej mieszkan do poziomu
wartosci, ktére osiagnetyby mieszkania w nowoczesnym apartamentowcu,
ktéry zostanie zbudowany na miejscu kamienicy. W pewnym sensie w tym
przypadku kamienica bedzie tez “ofiarg” nowoczesnych technologii, ktére
odpowiadaja oczekiwaniom wspdiczesnych najemcdw i wiadcicieli mieszkan.
Postep w dziedzinie technologii wyposazenia wnetrz jest bardzo dynamiczny,
dlatego czas zycia nieruchomosci mieszkalnych moze spasc znacznie ponizej
100 lat. A jesli jeszcze dany budynek posiada wady konstrukcyjne lub materia-
towe — jak budynki mieszkalne z lat 60. i 70. (np. zastosowanie azbestu) —to
ich los jest przesadzony i zostang zburzone, zanim osiagna wiek 100 lat.

T.W.: Gtéwnym czynnikiem wptywajacym na starzenie sig nieruchomosci
mieszkalnych jest czas i oczywiscie trwatos$¢ uzytych materiatéw i wyrobdw

s B

WARUNKI TECHNICZNE.PL

/ RAPORT / CYKL ZYCIA BUDYNKOW /

budowlanych. Zwykle na stan techniczny i funkcjonalny ma wptyw sposéb
uzytkowania — $wiadoma dbafos¢ mieszkancdw na stan techniczny i funk-
cjonalny swojej nieruchomosci.

Budynki mieszkalne w zafozeniu powinny mie¢ trwatos¢ 50-70 lat. W za-
leznosci od konstrukeji moze to by¢ nawet do 100 lat (np. konstrukcje
szkieletowe zelbetowe).

T.R.: Mydle, ze starzenie nieruchomosci mieszkalnych zalezy przede
wszystkim od zastosowanych materiatéw wykonczeniowych wewnatrz, od
sposobu wykonania elewacji na zewnatrz oraz wmontowanych elementéw
uzytkowych typu okna czy drzwi oraz od samych uzytkownikéw. W tym
kontekscie starzenie sie¢ moze by¢ zwigzane z nieuwaznym uzytkowaniem
budynku. Budynek w krétkim czasie moze zosta¢ doprowadzony do stabej
kondycji, bo uszkodzito sie elewacje, bo popsuto sie drzwi balkonowe lub
okno, bo uszkodzito sie tynk wewnetrzny... Tego typu zuzycie na pewno
nastepuje, gdy budynek jest tak wykonczony. Dosy¢ czesto wynika to
tez z tego, ze na etapie robdt stanu surowego nie wykonato sie pewnych
robdt — nie wzmocnito sig np. muréw, nie wykonato sie hydroizoladji itp...

0 Jakie sa gtéwne wyzwania procesu starzenia si¢ nieruchomo-
$ci komercyjnych? Czy nieefektywnosé rozwiazan technicznych
w poréwnaniu z tymi stosowanymi obecnie ma tu najwiek-
sze znaczenie?

J.D.: Jak najbardziej mozna potwierdzi¢ teze, ze nieefektywnos¢ rozwia-
zan technicznych jest jednym z gtéwnych powoddw bardzo szybkiego
starzenia sie ,merytorycznego” budynkéw mieszkalnych. Budynki z lat 60.
i 70., a nawet 80. byty budowane bardzo niechlujnie, z materiatéw niskiej
jakosci, a rozwiazania architektoniczne prezentowaty najgorsze trendy kon-
cepcyjne, co przejawialo sie np. w pokojach “przechodnich”, kompletnym
braku docieplen ,wielkiej ptyty” oraz wykorzystaniu razaco niskiej jakosci
elementéw wyposazenia wnetrz. Mieszkania te byty wykupywane masowo
na wiasno$¢ na przefomie XX i XXI wieku — jedynie polityka masowego
uwlaszczenia spotecznego mogta tchnaé w te mieszkania nowe zycie,
poprzez zainwestowanie w ich modernizacje pieniedzy bytych najemcéw,
a po wykupie — przez wiadcicieli tych mieszkan. | znéw dochodzimy do
sytuacji potwierdzajacej poprzednie opinie, ze polityka spowodowala, ze
mieszkania, ktére powinny zosta¢ wyburzone, otrzymaty druga szanse.
Uwiaszczenie budynkéw komunalnych i spétdzielczych na przetomie XX
i XXI wieku spowodowalo, ze rozpoczat sie masowy proces rewitalizagji
mieszkan, ktdre w zasadzie powinny zosta¢ zburzone. Jednak moim zdaniem
jestto sytuacja przejéciowa i potrwa jeszcze moze 20-30 lat, zanim pokolenie,
ktére rewitalizowato mieszkania z lat 60., 70. i 80. odejdzie, a nastepne
pokolenia nie beda juz sktonne akceptowac mieszkan z tego okresu, nawet
po gruntownej odnowie.

T.R.: Tak, nieefektywnos¢ rozwigzan technicznych oraz niedopasowanie
wyrobow sa w mojej opinii gtéwnymi czynnikami decydujacymi, ze proces
starzenia nastepuje szybciej niz gdyby to byty wiasciwie dobrane wyroby.
Mysle, ze w przypadku realizacji komercyjnych na przyspieszenie starzenia ma
réwniez wplyw bardzo krétki czas realizacji tego typu nieruchomosci. Czesto
dla inwestoréw nieruchomosci komercyjnych priorytetem jest maksymalne
skrocenie czasu realizagji, by nieruchomos¢ zaczeta jak najszybciej zarabiac.
Nieracjonalne skrécenie czasu realizacji moze wiec mie¢ na to wptyw.
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T.W.: Proces starzenia nieruchomosci komercyjnych zalezy, jak wspomniano
weczesdniej, od trwalosci elementdw. Rachunek ekonomiczny decyduje o tym,
czy zbudowac biurowiec, hotel bardzo drogi i w zwiazku z tym majacy by¢
uzytkowany np. 100 lat czy obiekt duzo tanszy, ale przewidziany na 20-30 lat
funkcjonowania. Kto moze dzisiaj przewidzie¢, jakie beda potrzeby, standardy
i oczekiwania uzytkownikéw w stosunku do biurowcédw, hoteli za 30 lat?
A jakie beda za kilka dekad koszty eksploatacji, koszty energii, mediow itd.?

Dzisiejsze rozwigzania techniczne juz teraz nie sa efektywne! Uwazam, ze
powinno to mie¢ podstawowe znaczenie dla podejmowanych dzisiaj decyziji
uwzgledniajacych procesy starzenia sig budynkow.

6 Czy proces starzenia si¢ nieruchomosci jest jednakowy w catej
Polsce? Jesli nie, od czego zalezy jego zréznicowanie?

T.R.: Mysle, ze moze to tak wygladac, ze starzenie sie budynkéw w trud-
niejszych warunkach atmosferycznych moze przebiega¢ szybciej, jesli
zastosowalo sie nieodpowiednie materiaty. Takim przyktadem sa budynki
usytuowane wsréd wysokiego drzewostanu. W takich warunkach, jesli za-
stosowano nieodporne materialy, na szybsze starzenie narazone sa przede
wszystkim elewacje i dach. To samo dotyczy budynkéw usytuowanych
w trudniejszych warunkach klimatycznych, np. na Pomorzu lub w gérach.

SNB
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Starzenie budynkow zalezy w duzej
mierze od uzytkownikow - zaden
fundusz remontowy nie spowoduje
tego, ze o budynek beda dba¢

(w kontekscie - nie dewastowac)
sami uzytkownicy (TR)

T.W.: W zasadzie procesu starzeniowe sg takie same w catej Polsce. Istniejg
réznice klimatyczne —to jest oczywiste, ze inaczej starzec sie beda dachy i ele-
wacje w rejonach gérskich, np. na Podkarpaciu czy w Podbeskidziu, a inaczej
w srodkowej Polsce. Wilgotnoé¢ i zasolenie powietrza na pewno wplywaja na
starzenie sie elementéw zewngtrznych w budynkach w rejonie nadmorskim.

J.D.: Na pewno proces starzenia sie budynkéw mieszkalnych przebiega
zupetnie inaczej w duzych miastach niz na tak zwanej ,prowingji”. To dwa
zupetnie inne $wiaty. Nie tylko chodzi tu o wielkos¢ osiedli mieszkanio-
wych, ich rozmach czy ceny. To réwniez pewne uwarunkowania spoteczne
i demograficzne.

Jednak co do jednego mozemy by¢ pewni: dzieki nowoczesnemu przepty-
wowi informacji poprzez TV i Internet oraz dzieki duzemu nasyceniu rynku
marketami budowlanymi — oferujacymi w miastach i na prowingji te same
nowoczesne materialy budowlane i technologie — wielko$¢, wyposazenie
i jako$¢ mieszkan w duzych miastach i na prowingji, niemal sie wyrdwnaty. | tu
mamy kolejny niezwykle wazny czynnik, ktéry wptywa na proces starzenia
sie budynkéw mieszkalnych — przeptyw informacji oraz marketing. Telewi-
zja, a zwlaszcza Internet, zrewolucjonizowaty rynek mieszkaniowy. Dzis
mozna w ciggu kilku minut znalez¢ w Internecie dziesigtki ofert materiatow
i technologii, ktére ,starg rudere” zamienig w ,pafac”. Technologicznie jest to
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mozliwe, ale czy to sie oplaca? Wielu osobom sie to opfaca i jest elementem
ich osobistej dumy, ze uratowali od zniszczenia chylace sie ku upadkowi
budynki mieszkalne. Opisana sytuacja po raz kolejny w ramach niniejszej
debaty podkresla, ze material i technologia budowania nie ma zbyt wiele
wspdlnego z czasem zycia budynkéw mieszkalnych. Na pierwszym miejscu
jest obecnie polityka, moda i ekonomia. W przypadku odrestaurowanych
budynkéw mieszkalnych jest to tez biznes, czyli mozliwo$¢ sprzedazy odno-
wionego budynku z zyskiem. W miastach ceny nieruchomosci sa wyzsze od
tych na prowingji. Rdznica dotyczy tez liczby transakgji. Ale liczba transakgji
nie zalezy wcale od mniejszej liczby nieruchomosci na prowingji. Mamy
tu zndw do czynienia z mechanizmami socjologicznymi i spotecznymi.
Ludzie w miastach ,odczuwajg” znacznie stabsze zwiazki z opuszczanymi
nieruchomogciami niz ludzie mieszkajacy poza miastami. Jest to efekt men-
talnosci spotecznej i tak zwanego ,zakorzenienia” oraz przywiazania do
miejsca zamieszkania. Czynnik ten bardzo silnie determinuje skionnos$¢ do
radykalnych dziafar wobec zmian, a tym bardziej opuszczenia lub niszczenia
przestarzalego mieszkania. Mozna zatem powiedzie¢, ze czynniki spoleczne
i psychologiczne majg bardzo duzy wplyw na postrzeganie procesu starzenia
sie nieruchomosci w réznych regionach kraju.

0 Jak przeciwdziata¢ procesowi starzenia sie budynkow? W jaki
sposob mozna opdznic¢ ten proces?

T.W.: Procesom starzenia nie bardzo mozna przeciwdziata¢. Na etapie
projektowania budynkéw mozna zastosowac bardzo trwale, super odporne
materialy i to przyniesie oczekiwany efekt np. przediuzenia cyklu zycia obiektu
do czasu remontu lub rozbiérki. Natomiast mozna opdznié proces zuzycia
obiektu budowlanego przez wiasciwa eksploatacje np. staranng konserwacje
elementodw i instalacji w budynku.

T.R.: Proces starzenia mozna z pewnoscig opdzni¢ dzieki jakosci budowania
oraz zastosowania odpowiednich materialéw oraz poprzez racjonalne pro-
wadzenie inwestycji w czasie. Czyli stosujemy rozwigzania i materiaty spraw-
dzone w trudnych warunkach, zgodnie z ich zakresem zastosowania oraz
instrukcjami producentéw. Bez odstepstw, przy zachowaniu racjonalnosci.

J.D.: Tu odnidstbym sie do starej jak $wiat maksymy: ,pieniadze mogg ...
prawie wszystko”. Jesli budynek mieszkalny spefnia wspdiczesne wymogi
mieszkaniowe, a podniesienie jego standardu do aktualnych wzorcéw jest
mozliwe technicznie, wowczas proces rewitalizacji lokalu i przediuzenie jego
zycia o kolejne kilkadziesiat lat determinuje jedynie odpowiednio zasobny
portfel wiasciciela mieszkania. Oczywiscie na problem nalezy spojrze¢
szerzej w przypadku inwestora i wiasciciela nieruchomosci obejmujace;j
kilkanascie czy kilkadziesiat mieszkan. To zupetnie inna sytuacja niz pod koniec
XX wieku, kiedy to mieszkania byty gidwnie komunalne lub spétdzielcze.
Obecnie struktura wiasnosci budynkdéw mieszkalnych nie przypomina tej
z konca XX wieku. Wiasno$¢ prywatna to zupetnie inne spojrzenie na ad-
ministrowany budynek. Prywatny wiadciciel jest zywotnie zainteresowany
rewitalizacjg zarzadzanej nieruchomosci. Jedynym wyjatkiem jest powstanie
warunkéw do zawarcia korzystnej transakgji biznesowej i sprzedaz budynku
wraz z dziatka gruntowa pod budowe nowego budynku. Odpowiedzig na
zadane pytanie panelowe jest ,nieustajaca dbatos$¢” o zarzadzang ,substancje
mieszkaniowa”. Mam tu na mysli w pierwszym rzedzie: dbafos¢ o funkcjonal-
nos$¢ mieszkan, nowoczesnos$é wyposazenia wnetrz, nowoczesno$¢ instalacji
branzowych, oszczednos¢ eksploatacyjna czy ekologie uzytkowania. Mate-

30 B

WARUNKI TECHNICZNE.PL

/ RAPORT / CYKL ZYCIA BUDYNKOW /

rialy budowlane i budowane z nich budynki mieszkalne potrafia wytrzymac
setki lat, ale musza by¢ odpowiednio administrowane i musza nadaza¢ za
trendami eksploatacyjnymi.

o | stycznia 2022 r. weszly w zycie przepisy rozporzadzenia Mi-
nistra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie
metody kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynkéw oraz sposobu
przedstawiania informacji o tych kosztach, jako wypetnienie de-
legacji ustawowej Prawa zamodwien publicznych. Jakie znaczenie
ma kalkulacja kosztéw cyklu zycia dla innych budynkéw anizeli
realizowane w trybie zaméwien publicznych?

T.W.: Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynkéw ma ogromne znaczenie dla
wszelkich obiektéw — nie tylko realizowanych ze srodkéw budzetowych
publicznych. Pozwala to na etapie projektowania i budowy na zastosowanie
takich rozwigzan, ktére obniza koszty eksploatacji.

Ma to szczegdlne znaczenie wobec rosnacych kosztdw energii. Mozliwe jest
zastosowanie nie tylko energooszczednych materiatéw budowlanych, tech-
nologii, ale przede wszystkim OZE. Odnawialne zrédta energii, np. panele
fotowoltaiczne, pompy ciepfa itp. oczywiscie podnosza koszt obiektu, ale
pozwolg obnizy¢ koszty eksploatacji w catym cyklu zycia obiektu.

J.D.: Pojecie kalkulacji kosztéw budynkéw mieszkalnych w korelacji z wy-
znaczeniem czasu zycia budynku jest wyltacznie proba okreslenia pewnych
ram w relacjach kosztéw i trwatosci budynku. Relacje te wyznacza polityka,
a zycie, jak wiemy, pisze swoje scenariusze. Nie wdajac sie w dywagacje
ustawowe nalezy pamieta¢ o jednej z najwazniejszych zasad dotyczacych
procesow inwestycyjnych: "to, co budujemy w ramach minimalnych kosztéw,
ma nikle szanse przetrwania nawet w zaplanowanym okresie eksploatacyjnym”.
Oznacza to, ze stosowanie tanich materiatéw z krétkim czasem gwarandji
bardzo negatywnie odbija sie na kosztach eksploatacji oraz na czasie zycia
budynkdédw mieszkalnych. Przyktadem moga by¢ budynki budowane pod
koniec XX wieku, kiedy na rynku byto bardzo mato trwatych materiatéw
budowlanych i instalacji branzowych, ktére byty permanentnie wymieniane
na przetomie XX i XXl i wieku, na materiaty o znacznie diuzszej trwatosci
i majace znacznie lepsze zabezpieczenia gwarancyjne.

Wskazane w rozporzadzeniu metody obliczania zuzycia energii elektryczne;

i koszty innych mediéw wyraznie wskazujg, ze ustawodawca ktadzie obecnie

nacisk na to, aby ,liczba cykl uzytkowania wyrobu w okresie obliczeniowym”
zmierzafa do cyfry ,1”, czyli dany wyrdb powinien wytrzymac eksploatacje
w przewidzianym trzydziestoletnim okresie eksploatacji budynku mieszkalne-
go. Obecnie stosowane technologie i gwarancje markowych firm, stwarzaja
warunki do tak dfugiej eksploatacji danego wyrobu z deklarowang liczba
cykli na poziomie , 1"

0 Kalkulacje kosztow cyklu zycia budynku, zgodnie z przywotanym
wyzej rozporzadzeniem, oblicza sieg, jako sume kosztow nabycia,
uzytkowania oraz utrzymania budynku, czyli koszty cyklu zycia
budynku w 30-letnim okresie zycia budynku, zwanym ,,okresem
obliczeniowym’” s3 suma kosztéw nabycia, kosztow uzytkowania
oraz koszty utrzymania. Jak nalezy projektowac i budowa¢ nowe
budynki, nie tylko wznoszone w oparciu o przepisy zaméwien
publicznych, z mysla o przyszltych modernizacjach?
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T.R.: Mysle, ze podstawowa kwestig jest realizowanie budynkéw o wyso-
kiej jakosci technicznej. Jest to powigzane z tym, by proces projektowania
wykona¢ z odpowiednig uwaga w kontekscie dbatosci o kazdy detal. Rowniez
na etapie realizacji powinno sie zadbac o jako$¢ wykonawstwa oraz odpo-
wiedni nadzér podczas budowy. W ten sposdb zrealizowane budynki juz
na starcie beda mialy wysoka trwato$¢ i mniejsza usterkowosd, a wiec ich
proces starzenia bedzie opdzniony.

T.W.: Odpowiedz na pytanie, jak nalezy projektowac i budowaé nowe
budynki, z mysla o przysztych modernizacjach jest bardzo trudna.

Z jednej strony powinno to by¢ budownictwo lekkie i tanie, a w dodatku
energooszczedne — a z drugiej strony budynek powinien by¢ trwaly, starze¢
i zuzywac sie w dtugim okresie czasu, aby unikna¢ kosztownych remontow.
Rachunek optymalizacyjny uwzgledniajacy oba giéwne kryteria jest napraw-
de trudny, a perspektywy obnizonego rozwoju gospodarczego i szalone;j
inflacji w zasadzie uniemozliwiaja realne oszacowanie kosztow przysztych
remontow i modernizacji budynkdw dzisiaj projektowanych i budowanych.

J.D.: To bardzo ciekawe pytanie, na ktére jest co najmniej kilka odpowiedzi.

Po pierwsze jednym z giéwnych problemdw jest konstrukcja budynkow.
Niestety jest w tym zakresie wiele bezmysinosci i zaniedban projektowych.
Utrudniony dostep do instalacji branzowych, ich ,zamurowywanie” w $cia-
nach lub utrudnianie do nich dostepu jest powodem generowania bardzo
duzych kosztow serwisowych. Skiada sie na to czas prac ekip serwisowych,
konieczno$¢ dokonywania rozbidrki $cian i stropdw, zapylenie, halas itd.
Z tych powoddw nalezy powaznie pomysle¢ o zmianach technologii budow-
lanych, np. na technologie szkieletowo-modufowe. To jeden z kierunkow
dziatan znacznie obnizajacych koszty cyklu zycia budynkdw mieszkalnych.

Drugi czynnik to nowoczesne technologie takie jak na przykiad... ROBOTYKA
UZYTKOWA. Dzi$ wiele oséb zapewne powie, ze roboty to bardzo daleka
przysztos¢. Nie mozna sie zgodzi¢ z taka teza, gdyz roboty, jak wiele innych
nowoczesnych technologii, moga wptynac juz niedtugo i bardzo powaznie
na koszty eksploatacji budynkéw mieszkalnych i na ich zywotnosc. Jak tego
dokonaja? W bardzo prosty sposéb. Jesli rozpocznie sie masowa produkcja
robotéw serwisowych o réznych rozmiarach i przeznaczeniach, to roboty
tak jak armia mréwek beda w stanie utrzymywac budynki mieszkalne przez
dziesieciolecia w idealnym stanie technicznym. Futurystyczna wizja? Wcale
nie, takie technologie juz istniejg, ale na razie czekaja na swoj czas. Jesli
budynki beda projektowane tak, aby szybko i tanio mozna byto wymieniac
jego elementy skladowe —a do tego beda to robity roboty, ktére beda mogty
stale penetrowac kanaly instalacyjne i konserwowac instalacje branzowe oraz
wymieniac ich elementy, aby nie doszto do powazniejszych problemdw jak
zalanie czy pozar — to wtedy budynki mieszkalne beda mogty osiggaé wiek
50 czy 100 lat, bedac w doskonatym stanie eksploatacyjnym.

Wracajac do pytania, mozna jednoznacznie odpowiedzie¢, ze kluczem do
radykalnego wydtuzenia cyklu zycia budynkéw mieszkalnych sa nowoczesne
technologie i zmiana sposobu myslenia o projektowaniu budynkéw miesz-
kalnych, ktére powinny by¢ bardzo fatwe do serwisowania i tatwo mody-
fikowalne, nawet pod wzgledem struktury architektonicznej, aby nadazac
za trendami, moda i rosnacymi wymaganiami uzytkownikéw budynkdéw
mieszkalnych. Takie technologie juz sg i przyszedt czas na ich promocje.
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Q Jaka bedzie przysztos¢ w podejsciu do zuzywania sie po-
szczegblnych elementéw budowli oraz starzenia sie technicz-
nego nieruchomosci?

T.W.: Rozwdj technologii, wymyslanie nowych materiatéw i produkcja
zupetnie innych wyrobdw. Czy to jest realne? — to wiasnie jest przysztosé
w podejsciu do zuzywania sie poszczegdlnych elementdw budynkéw
i budowli. Juz dzisiaj stal w instalacjach sanitarnych zamieniana jest na
tworzywa sztuczne, ze wzgledu na koniecznos¢ eliminacji korozji i rosnace

ceny tego surowca.

T.R.: Ze starzeniem sie nieruchomosci zwigzane s3 zagadnienia dotyczace
utylizacji niektérych substancji budynkdw, a wiec niektérych materiatéw
budowlanych. Mysle, ze to samo dotyczy mozliwos$é renowacji i moder-
nizacji nieruchomosci, ktére ulegajg starzeniu. Postulatem wobec nowo
budowanych nieruchomosci powinno tez byc¢ realizowanie budynkdéw
w sposéb prawidiowy i o wysokiej jakosci technicznej, a wiec przyjmowanie
odpowiednich rozwigzan.

J.D.: Przyszto$¢ jak zwykle dotyczy nowoczesnych technologii, ktére moga
zrewolucjonizowac budownictwo mieszkaniowe i spowodowac zupetnie
inne podejscie do zagadnienia zywotnosci budynkéw mieszkalnych. Jednym
z takich kierunkéw poszukiwan technologicznych sg bez watpienia systemy
SZKIELETOWO-MODULOWE. Jesli budynek oparty jest o szkielet nosny,
wowczas obcigzenia konstrukcyjne przenoszone sg nie przez $ciany nosne,
tylko przez konstrukcje nos$na. Ato oznacza, ze mozliwe sa powazne zmiany
potozenia $cian i instalacji branzowych, co powoduije, ze takie domy moga by¢
bardzo gruntownie rewitalizowane i dostosowywane do aktualnych trendéow
w zakresie zaréwno powierzchni mieszkalnej, jak tez innych parametréw
eksploatacyjnych. Istnieja juz technologie, ktére pozwalaja budowaé domy
2-3 kondygnacyjne o 100% mozliwosciach modyfikacyjnych i o zerowej
emisji odpadéw remontowych. Technologie te wchodza dopiero na rynek,
ale w ciggu najblizszych 10-20 lat moga stac sie istotnym elementem rynku
budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej oraz wielorodzinne;
oraz w segmencie matych i $rednich budynkdéw uzytecznosci publicznej.
Kluczem do sukcesu tych technologii jest wysoki wspdtczynnik separagji
materiatéw budowlanych na materiaty podstawowe oraz ich petny recykling.
Ogromne znaczenie odgrywa tez czas budowy tego typu domdw, liczony
w tygodniach, a nie miesigcach czy latach.

@ Jakie wyzwania stoja przed producentami wyrobéw budowlanych?

T.R.: Uwazam, ze producenci materiatéw budowlanych juz dawno nauczyli
sie, ze ich wyroby powinny odpowiada¢ odpowiednim standardom. Wy-
zwaniem jest wiec kontynuowanie tej linii — w czasach, w ktérych koszty
produkgcji rosng i beda rosnac. W kontekscie tematu debaty, czyli starzenia
sie nieruchomosci, wyzwaniem jest zorganizowanie obiegu materiatéw
budowlanych od produkgji do utylizacji — czyli dochodzimy tu do pojecia
zréwnowazonego rozwoju oraz gospodarki cyrkularnej. To wedtug mnie
bardzo wazne wyzwania dla producentéw wyrobdw budowlanych.

T.W.: Przyszios¢ jest w prefabrykacji. Obecne prefabrykaty, np. nowe;j
generacji plyty filigranowe, nie maja juz wiele wspdlnego z tzw. wielka
plyta, powszechng np. na osiedlach mieszkaniowych w wielkich miastach
z lat 70-tych.

YIS



SNB

Produkcja elementéw modutowych w wyspecjalizowanych fabrykach
domoéw umozliwi potanienie projektowania, wykonawstwa, a pézniej takze
obnizeniu kosztéw eksploatacii.

Podobnym wyzwaniem beda obiekty mobilne zwane RLB (Relocatable
Building). Z gotowych elementdw takich jak $ciany, strony, podtogi moga
by¢ budowane obiekty mieszkalne, handlowe i biurowe np. a obrzezach
miast, gdzie s3 jeszcze tereny przeznaczone pod zabudowe. W Polsce
jestesmy przygotowani do produkgcji elementéw bardzo nowoczesnych
prefabrykowanych i wyglada na to, ze potrzeby takiego budownictwa
dotarty juz do decydentéw.

J.D.: Moim zdaniem najwazniejsza jest KOMUNIKACJA i WYMIANA
INFORMAC]!, wiasnie poprzez takie czasopisma jak to, w ktérym prezen-
towane sg opinie specjalistow oraz naukowcdw branzy budowlanej, gdyz
zwracamy wtedy uwage na nowoczesne czynniki determinujace rozwdj
rynku nieruchomosci oraz prezentujemy technologie, ktére moga go zre-
wolucjonizowad. Czyli informacja, informacja i jeszcze raz informacja. Gdy
bedziemy mieli juz informacje, to producenci wyrobéw budowlanych powinni
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jak najszybciej i jak najwnikliwiej poddac analizie i weryfikacji nowe koncepcje,
a nastepnie wiaczyc sie w ich aktywny rozwdj i produkcje. Niestety takie
procesy sg bardzo stabo rozwiniete na polskim rynku, co jest najczesciej
wynikiem gteboko zakorzenionej ,mentalnosci minimalizmu” wérdd polskich
menedzerdw branzy budowlanej, ktérzy przez ostatnie 20-30 lat zajmowali
sie jedynie waska specjalizacja branzowa i doskonaleniem swojego warsztatu.
Jednoczednie jednak w sytuacji bardzo dynamicznych zmian rynkowych —
zwigzanych z COVID-19, wojna na Ukrainie i kryzysem $wiatowym — nie
potrafia w bardzo wielu przypadkach nawet zadeklarowac otwartosci na
nowe rozwiazania technologiczne i materialowe. Jest to bardzo negatywne
zjawisko, jednak bardzo rozpowszechnione w naszym kraju, ktére w nie-
dalekiej przysztosci moze odpowiadad za zapas¢ w branzy budowlanej.
Niestety miatem okazje w ciagu ostatnich dwoch lat by¢ swiadkiem wielu
przyktadéw markowych firm branzy budowlanej, ktérych menedzerowie
w obliczu kryzysu globalnego wolg ograniczy¢ produkcje i zmniejszyc
zatrudnienie, co moze doprowadzi¢ nawet do zapasci ich przedsiebiorstw,
zamiast przyjrzed si¢ nowym technologiom i ich potencjatowi. Jest to bardzo
niebezpieczny trend, ktéry moze doprowadzi¢ w najblizszych miesigcach
do wielu przetasowan na rynku firm branzy budowlane;.

Kluczem do radykalnego
wydtuzenia cyklu zycia
budynkow mieszkalnych sa
nowoczesne technologie

i zmiana sposobu myslenia
o ich projektowaniu (JD)
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DEGRADACJA
KONSTRUKCJI
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ELEMENTY TEORII DEGRADACJI KONSTRUKCJI
BUDOWLANYCH

Budynki wznoszone sa z réznego rodzaju cegly ceramicznej i silikatowej, pu-
stakéw drazonych, porowatych, bloczkéw z betonu komdrkowego, zaprawy
cementowej i ceramiczno-wapiennej z réznymi dodatkami.

Procesy starzenia i zuzycia s3 nieodtacznie zwiazane z istnieniem obiektow
budowlanych, wptywajac destrukcyjnie na ich stan techniczny i prowadzac
nieuchronnie do dajacych sig obserwowac uszkodzen. taczne oddziatywanie
tych form degradadji struktury obiektu doprowadza do rozwoju uszkodzen,
prowadzacych do przerwania poprawnosci funkcjonowania konstrukdji,
a nawet utraty fizycznej spoistosci obiektu.

Znajomos¢ podstaw fizycznych zjawisk starzeniowych i zuzyciowych utatwia
poznanie i opis generowanych objawéw degradacji materiatéw i konstruk-
cji budowlanych, umozliwiajacych $ledzenie zmian stanu ich degradacji
i przewidywanie uszkodzen, co warunkuje skuteczno$¢ stosowanych coraz
czesciej w sektorze budownictwa metod i srodkéw badan nieniszczacych
oraz diagnostyki techniczne;j.

Wspdimierne oddziatywanie destrukcyjne starzenia fizycznego i zuzycia
na materiaty i konstrukcje budowlane w warunkach losowych obcigzen
podczas ich istnienia prowadza do ztozonego sposobu opisu identyfikacji
stanu degradacji elementéw i obiektéw oraz warunkuja podejmowanie
decyzji w kategoriach prawdopodobienistw.

SNB

Przez zuzycie elementu konstrukcji budowlanej rozumie si¢ trwate,

niepozadane zmiany jego stanu, wystepujace w czasie eksploatacji, w wyniku

ktérych potencjat uzytkowy elementu stopniowo sie wyczerpuje. Przez
stan elementu nalezy rozumie¢ jego stan fizykalny, okreslony dwoma
grupami parametréw:

»  parametry stereometryczne (ksztaft, wymiary, chropowatos¢ po-
wierzchni czynnych, kierunkowos¢ sladéw obrébki, rysy, peknigcia,
wzery, wgniecenia, itp.),

»  parametry fizykalne (sktad chemiczny, strukture, rozktad naprezen,
zmiany twardosci, rozkiad dyslokacji w sieci krystalicznej, witasnosci
mechaniczne, itp.).

FIZYCZNE STARZENIE SIE MATERIALOW

Starzeniem fizycznym nazywa sie procesy fizyczne zachodzace w elementach
i materiatach konstrukcji budowlanych na skutek wymuszen wewnetrznych
i zewnetrznych, powodujacych nieodwracalne zmiany wiasnosci uzytkowych.
Procesy starzenia wystepuja z chwila zakoriczenia produkgji (budowy) i dziafaja
na obiekt w catym procesie jego istnienia, od wytworzenia do likwidagji.

Procesy starzenia zaleza od szeregu czynnikdw i oddziatywan zewngtrznych
i wewnetrznych. Do czynnikéw zewnetrznych zaliczy¢ mozna: wptyw at-
mosfery, naturalnego podfoza, wspdtpracujacych obiektéw itp., natomiast
do czynnikdéw wewnetrznych naleza: procesy mechaniczne, mechaniczno-

-fizyczne i mechaniczno-chemiczne, wystepujace w trakcie istnienia budowli
lub przechowywania materiatéw budowlanych.
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Ogdlny podziat czynnikdw starzeniowych schematycznie przedstawiono na
rysunku |. Przedstawione czynniki starzenia fizycznego prowadza do uszko-
dzen starzeniowych, polegajacych na stopniowej utracie wiasnosci fizycznych
przez tworzywo elementu (konstrukgji) na skutek destrukcyjnego oddziaty-
wania Srodowiska oraz zmian zachodzacych w samym tworzywie elementu.

Uszkodzenia powodowane przez czynniki klimatyczne mozna podzie-

li¢ nastepujaco:

a) cieplne starzenie materialu, powodujace utrate wiasnosci fizycznych
lub mechanicznych,

b)  rozmiekczenie materiatu przy wysokich temperaturach, powodujace
utrate sztywnosci lub catkowite uszkodzenie niektérych elementéw
nieodpornych na ciepto,

¢ utrate lepkosci w wysokich temperaturach powodujaca wycieki
materiatéw,

d) przejscie w stan kruchy niektérych materiatéw pod wptywem niskich
temperatur,

e)  strukturalne zniszczenia przy duzym ci$nieniu atmosferycznym powo-
dujace uszkodzenia,

f)  pekanie osfon hermetyzujacych lub izolujacych wskutek zmian ciénienia,

g)  przenikanie czastek wody lub pary poprzez rézne pokrycia,

h)  skutki korozji w zakresie zniszczerh mechaniczno-chemicznych,

i) zasychanie, prowadzace do mechanicznego uszkodzenia materiafu,

j)  mechaniczne zniszczenia pod wptywem opaddw, wiatru itp.

CZYNNIKISTARZENIOWE ZEWNETRZNE

czynniki naturalnego podtoza
ziemskiego lub roboczego

— czynniki atmosferyczne

pole magnetyczne,
— opady atmosferyczne przyciaganie ziemskie

opary ze zbiornikéw wodnych

—{ ruch powietrza ‘

1 gazy przemystowe

—{ gestos¢, spoistosé podtoza

uksztattowanie warstwy
wierzchniej podtoza

zanieczyszczenia, pyty,
wilgotnos¢ gruntu

struktura warstwy wierzchniej,
rodzaj gruntu, ziarnisto$¢

4{ aktywnos¢ chemiczna atmosfery ‘ 1

aktywnos¢ chemiczna
materiatu podtoza

—{ temperatura podtoza ‘

ruch cieczy
w zbiornikach wodnych

nagrzanie stoneczne
i przemystowe

— ci$nienie barometryczne

Rys. |. Zewnetrzne czynniki starzeniowe elementéw i konstrukgji
budowlanych

ZUZYWANIE SIE ELEMENTOW | KONSTRUKCJI

Zuzyciem nazywamy proces stopniowego niszczenia materiatow i konstrukgji
budowlanych pod wptywem czynnikdw fizyko-chemicznych, rodzaju obciazen
i czasu istnienia budowli, w catym okresie eksploatacji. Podstawowe rodzaje
zuzycia (rys. 2) obejmuja: zuzycie Scierne, adhezyjne, zmeczeniowe, przez
utlenianie i cierno-korozyjne.
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Sam mechanizm przebiegu i opisu rozwoju tych zuzy¢ jest stosunkowo trudny
i dlatego stanowit przedmiot badan. Przyktadowo, réznorodno$¢ warun-
kéw rozwoju korozji w konstrukcjach budowlanych sprawia, ze wyrdznia
sie nastepujace rodzaje korozji: korozja gazowa, korozja glebowa, korozja
atmosferyczna, elektrokorozja, korozja kontaktowa, korozja naprezeniowa,
korozja kawitacyjna, erozja korozyjna, korozja biologiczna.

Wystepujacy w elementach i konstrukcjach rodzaj niszczenia jest zalezny od
wielu czynnikdw, ktére mozna podzieli¢ na:

a)  geometryczne (ksztalt, chropowatos¢, bledy ksztattu itp.),

b)  dynamiczne (rodzaj obciazenia, sifa obcigzajaca, nacisk jednostkowy itp.),
¢  materiatowe (material warstwy wierzchniej, jako$¢ smarowania itp.),
d)  Srodowiskowe (wilgotno$¢, powinowactwo chemiczne itp.),

e)  cieplne (temperatura, odprowadzenie ciepfa itp.).

RODZAJ ZUZYCIA WIODACY PROCES

}—V‘ mikroskrawanie, rysowanie

powstawanie i niszczenie
potaczen adhezyjnych

—> Scierne

—> adhezyjne

cykliczne oddziatywanie
naprezen

ZUZYCIE =} zmeczeniowe

tworzenie i usuwanie
warstewek tlenkowych

—® przezutlenianie

potaczone dziatanie

—»| cierno-korozyjne . o
procesdw zuzycia

Rys. 2. Klasyfikacja zuzy¢ ze wzgledu na dominujacy proces elementarny

Mozna wiec dokonac podziatu rodzajow zuzy¢ w nastepujacy sposob:

»  zuzycie $cierne: bez warstwy Sciernej, z warstwa $cierna, w osrodku
sypkim,

zuzycie adhezyjne: bez glebokiego wyrywania i z glebokim wyrywaniem,
zuzycie plastyczne: w warstwie wierzchniej i w calej masie,

zuzycie zmeczeniowe: normalne, pitting, spaling, fretting,

zuzycie korozyjne: metali i niemetali,

zuzycie erozyjne: hydro-erozja, erozja gazowa, elektroerozja,
zuzycie kawitacyjne: kawitacja przeptywowa, kawitacja falowa,

v v v v v v Vv

zuzycie cieplne : metali, niemetali.

Rozwdj procesdw zuzyciowych w elementach i konstrukcjach budowlanych
wywolywanych réznymi czynnikami wymuszajacymi przedstawiono na
rysunku 3.

MODELOWANIE DEGRADACJI KONSTRUKCJIBUDOWLANYCH

Podczas eksploatacji konstrukeji budowlanych wielkosci opisujace starzenie

i zuzycia rosng od wartosci poczatkowej Z zadanej projektowo i wykonaw-

czo, az do wartosci granicznej Zgr, rbwnowaznej uszkodzeniu elementu lub

konstrukgji. Mozna sformutowaé dwa modele uszkodzen:

a) model zuzy¢ starzeniowych, gdzie parametr starzeniowy obiektu
jest monitorowany (organoleptycznie, aparaturowo) lub diagnozowany
okresowo i petna znajomos¢ stanu zapobiega nagtym uszkodzeniom,
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Rys. 3. Przebieg procesu zuzywania si¢ elementoéw i konstrukciji

b) model zuzy¢ awaryjnych, gdzie brak mozliwosci obserwacji stanu
degradacji budowli prowadzi do uszkodzen awaryjnych (bez wcze-
Sniejszych symptomdw).

Elementy starzeniowe modelowane sa z uwzglednieniem zmiennosci inten-
sywnosci starzenia i zuzy¢ oraz mozliwoscia sterowania z chwilg ich wymiany
lub naprawy, w zaleznosci od biezacej wartosci symptomow (objawdw)
zuzycia. Na rysunku 4. przedstawiono modelowe rodzaje zniszczer elemen-
téw lub konstrukgji budowlanych — narastajacych monotonicznie i tatwych
do nadzorowania objawowego albo nagtych (losowych) bez mozliwosci
ich nadzorowania.

FALY

2{gr)

uszkodzenie i

uszkodzenie 1

Rys. 4. Modelowe rodzaje uszkodzen

Symulacyjne modelowanie zagrozen dla elementdw i konstrukgji budowla-
nych polega na generowaniu zmiennych losowych odpowiadajacych czasom
poprawnej pracy oraz zmiennych losowych dotyczacych napraw (czas
naprawy, koszt naprawy).

Budowa efektywnych modeli degradacji dla wielowymiarowych obiektéw
zlozonych, do ktdrych zaliczane sa konstrukcje budowlane, objetych sprze-
zeniami zwrotnymi napotyka na duze trudnosci. Gléwne powody tego sa
nastepujace: zmienne warunki pracy, maskowanie informacji diagnostyczne;j,
trudnosci wprowadzenia okreslonych stanéw degradacji, nieznajomos$¢ toréw
rozprzestrzeniania sie sygnatéw diagnostycznych od miejsc uszkodzen do
punktéw odbioru w ztozonym obiekcie, inne.

SNB

Modele diagnostyczne obiektéw tworzy sie dla potrzeb wnioskowania dia-
gnostycznego. Przez model rozumie sie taki ukiad, dajacy sie pomysle¢ lub
materialnie zrealizowad, ktory odtwarzajac przedmiot badania, zdolny jest
zastepowac go tak, ze jego badanie dostarcza nam nowych informacji o tym
przedmiocie. Model obiektu nie jest wiec odbiciem rzeczywistego obiektu,
lecz tylko odbiciem aktualnie posiadanej o nim wiedzy, stad nie moze by¢
traktowany jako co$ trwatego i niepodlegajacego zmianom.

W ogdlnosci modele stosowane w badaniach degradacji moga byc¢:
symptomowe i holistyczne. Modele symptomowe opisujg stan degradacji
obiektu w kategoriach obserwowanych symptomdw, niezawierajacych czasu
dynamicznego ,t”, lecz tylko czas zycia ,Q". Modele holistyczne natomiast
ujmuja dynamike systemu i jego procesy zuzyciowe facznie.

W praktycznych zastosowaniach modeli symptomowych dla obiektéw pro-
stych, przy matym poziomie zakiécen, sa najczesciej stosowane nastepujace
modele: typu regresyjnego, typu ,obrazu”, binarna macierz diagnostyczna,
model topologiczny.

Dla obiektéw ziozonych konstrukcyjnie i funkcjonalnie, z wielowymiarowa
przestrzenig uszkodzen, zastosowanie praktyczne znajduja zlozone modele
symptomowe oraz coraz czesciej modele strukturalne. W tej grupie modeli
znajduja sie:

a)  probabilistyczna macierz obserwacji - w tym modelu zwiazki pomie-
dzy stanami obiektu, a parametrami diagnostycznymi maja charakter
probabilistyczny, co umozliwia podejmowanie decyzji o stanie obiektu
jedynie w kategoriach prawdopodobienstw,

b) regresja wielokrotna, opisujaca modele bardziej ztozone, np. modele
wielomianowe réznych stopni, modele nieliniowe sprowadzal-
ne do liniowych (model iloczynowy, model wykfadniczy, model
utamkowy itd.),

¢ modele rozmyte, wykorzystujace wartosci funkgji przynaleznosci
w zagadnieniach klasyfikacji dla potrzeb jednoznacznych rozstrzygnied.
Klasyfikatory nierozmyte, konieczne dla jednoznacznych rozstrzygnie
otrzymuje sie poprzez stosowanie réznych operatoréw ostrzacych,

d) lingwistyczne modele typu obrazu, stosowane dla obiektéw ziozonych
z wielowymiarowg przestrzenia obserwacji i wykorzystujace wiasno-
$ci procesu Markowa (modele typu Bayesowskiego, najmniejszego
przedziatu, minimalno-odlegiosciowy, najblizszych sasiadéw, $rednie;
mody, Parzena),

e) modele ekspertowe, budowane na podstawie opinii specjalistdéw
z wykorzystaniem opisu wiedzy i procesu rozumowania (model funk-
cjonalny, relacyjny, logiczny), wykorzystywane w podejmowaniu decyzji
w postaci systemdw doradczych,

f)  modele holistyczne, opisujace zachowanie sie obiektu w catym cyklu
zycia, od zamystu koncepdiji, az do likwidacji, wsparte modelowo (analiza
modalna, metody: réznic skonczonych, elementdw skonczonych,
elementow brzegowych itp.).

METODY IDENTYFIKACJI1 OCENY DEGRADACJI TECHNICZNE)J
Stan obiektu moze by¢ okreslany bezposrednio na podstawie badan
jej elementdw, co wymaga adaptacji elementéw do badan. Inny wariant
bezposredniej oceny stanu polega na wykorzystaniu arbitralnych opinii
specjalistdw, co wigze sie z trudnosciami formalizowania sposobdéw wy-
znaczania tych opinii.
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Metody posrednie oceny stanu degradacji obiektu polegaja na tym, ze
oceny te wyznaczane sg na podstawie obserwacji sygnaléw (proceséw)
zwiazanych z czasem istnienia obiektu. Sygnatem diagnostycznym (tzn.
sygnatem zaleznym od stanu degradacji) jest dowolny no$nik materialny,
najczesciej przebieg (cecha, miara) wielkosci fizycznej, umozliwiajacej
przenoszenie (w przestrzeni i czasie) wiadomosci o stanie elementu/obiektu.

Wiasnosci losowe proceséw wytwarzania, kontroli i eksploatacji oraz zto-
zonos$¢ budowli powoduja, ze bezposrednie przewidywanie relacji miedzy
cechami sygnatéw diagnostycznych i cechami stanu degradacji obiektu jest
utrudnione. Wiasciwosci obiektu, za pomoca ktérych tworzy sie jego
model, nazywa sie czgsto cechami. Cecha obiektu jest to wielkoé¢ fizyczna,
charakteryzujaca go ze wzgledu na dziatanie zgodne z przeznaczeniem.

Ztozono$¢ wspdtczesnych konstrukgji budowlanych iich odpowiedzialno$¢
za jako$¢ i bezpieczenstwo realizowanych zadan jest tak duza, ze nie-
zbedne jest zapewnienie uzytkownikowi szybkiej i wiarygodnej informacji
o aktualnym stanie ich degradacji. Umozliwiajg to réznorodne metody
diagnostyczne, wykorzystujace generowane procesy fizyczno-chemiczne,
wielkosci geometryczne i inne, niosace informacje o stanie zaawansowania
degradadji (rys. 5).
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Rys. 5. Podzial metod badania degradacji stanu z uwzglednieniem modelu

Wszystkie metody diagnozowania degradacji s3 obarczone duzg doza su-
biektywizmu, wynikajaca z: niedoskonatosci ludzkich zmystéw, niepewnosci
i bleddw przyrzaddw pomiarowych, tendencyjnosci, braku powtarzalnosci
wynikéw, przyblizonego charakteru estymacji symptomdéw czy wreszcie
wskutek btednej metody pomiarowe;.

Istniejacy podziat na metody bezprzyrzadowe (organoleptyczne) i przyrza-
dowe wynika z istniejacych jeszcze doswiadczen w praktyce przemystowej,
lecz ze wzgledu na zfozono$¢ materiatowa i konstrukcyjng wspdiczesnych
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budowli oraz zanikanie wybitnych praktykéw diagnozowania zauwazalna
jest z reguty praktyka przyrzadowa.

Ponizej przedstawiono ,praktyczne” metody wykrywania wad i defektéw
w konstrukgji:
»  przewierty kontrolne przez konstrukcje
*  ocenamakroskopowa prébek rdzeniowych pobranych z konstrukgji
»  wziernikowe urzadzenia optyczne - endoskop / boroskop / fiberoskop
/ wideoskop
* inspekcja wnetrza konstrukgji przez nawiercony otwor z wyko-
rzystaniem boroskopu / endoskopu
»  nieniszczace metody wykrywania wad w konstrukgji (m.in. glebokos¢
i wielko$¢ peknie¢, pustek, obszardw rozsegregowanego kruszywa)
*  badanie metoda ultradzwiekowa
*  badanie metoda impact — echo (IE)
*  badania metoda slab impulse — response (IR) - SMASH
*  badania termowizyjne (IT)
*  badania georadarem do betonu (GPR)

Fot. 1. a) Pobieranie probki rdzeniowej przy pomocy wiertnicy, do badan

wytrzymatosci betonu na sciskanie oraz oceny makroskopowej gltebszych
partii betonu

b) Przewiert kontrolny przez nawierzchnig jezdni i konstrukcje przesta
mostu

c) Wykrywanie wad wewnetrznych w betonie metoda Impact Echo (IE)
d) Wykrywanie wad wewnetrznych w betonie metoda slab Impulse
Response (IR)

KONCEPCJA KOMPUTEROWYCH PROGRAMOW

WSPOMAGAJACYCH

W ramach prac badawczych prowadzonych w Instytucie Inzynierii Ladowej

WIG WAT, opracowano nastepujace koncepcje programdw wspomagajacych

w zakresie diagnostyki degradacji konstrukeji budowlanych i inzynierskich:

»  MOSTECH — system ekspercki umozliwiajacy okreslanie stopnia
degradacji obiektéw mostowych

»  OKNADIK - Ocena Konstrukcji Nawierzchni Drogowych i Kolejowych

»  TORSTAT — System ekspercki wyznaczania statecznosci toru kolejowego
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Rys. 8. Diagram Ishikawy pozwalajacy na doszukiwanie si¢ zwiazkéw
przyczynowo-skutkowych w zagrozeniu wyboczeniem toru kolejowego

drinz.
Tomasz Wojtkiewicz

Nauczyciel akademicki na stanowisku starszego wyktadowcy

w Wojskowej Akademii Technicznej na Wydziale Inzynierii
Ladowej i Geodezji w Instytucie Inzynierii Ladowej.
Urodzit sie¢ w Warszawie 21 grudnia 1951 roku. Studia
inzynierskie rozpoczat na Politechnice Warszawskiej na
Wydziale Mechanicznym Energetyki i Lotnictwa w 1969 .
— prace magisterska obronit na Wydziale Transportu PW.
Specjalizuje si¢ w zagadnieniach dotyczacych realizaciji
inwestycji, eksploatacji obiektéw technicznych oraz
organizacji i zarzadzania procesami budowlanymi. Stopien

dr. nauk technicznych w specjalnosci budowlanej uzyskat
na Politechnice Opolskiej. Od 2006 roku wykfadowca na
Politechnice Warszawskiej, Politechnice Opolskiej oraz

w Centrum Studiéw Podyplomowych i Szkolen - Akademia

Rys. 7. Diagram Ishikawy pozwalajacy na doszukiwanie si¢ zwiazkéw Finanséw i Biznesu ,Vistula”. Autor podstaw programowych
przyczynowo-skutkowych w zakresie trwatosci nawierzchni drogowych przedmiotéw budowlanych na studiach podyplomowych
i kolejowych ,Zarzadzanie nieruchomos$ciami” i ,Wycena nieruchomosci”.
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MODERNIZACJA INSTALACJIWENTYLACYJNEJ
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

WIELORODZINNYCH

W sezonie grzewczym 2022-2023 prognozowany jest gwattowny, od kilkudziesieciu do
kilkuset procent, wzrost kosztow paliw oraz energii (elektrycznej i cieplnej). To kolejny
powod do przyspieszania decyzji o przeprowadzeniu modernizacji budynkow.

Najwiekszy udziat w bilansie energetycznym budynkéw mieszkalnych stanowia
budynki istniejace i dopiero udana renowacja w tym obszarze moze przynies¢
wymierne efekty w postaci zwigkszenia efektywnosci energetycznej oraz
zmniejszenia emisji CO, w skali kraju.

Jezeli przyja¢, ze do renowacji zakwalifikowane zostatyby budynki wybudo-
wane co najmniej przed rokiem 2000, oznaczatoby to, ze mamy do czynienia
z obiektami, ktdrych gtéwnymi wiascicielami sa spétdzielnie mieszkaniowe
oraz gminy, samodzielnie lub wspdlnie z osobami fizycznymi (wspdlnoty
mieszkaniowe, w ktérych znaczy udziat wiasnosciowy posiadaja gminne
gospodarstwa komunalne).

Bez watpienia zagadnienie modernizacji takich budynkéw jest ztozone
i wymaga wieloaspektowego podejscia.

Omawiajac problem renowagdji instalacji wentylacyjnej w budynkach miesz-
kalnych wielorodzinnych, zdecydowanie trzeba zwréci¢ uwage na problemy
natury ekonomiczno-spotecznej oraz techniczne;.

Problemy ekonomiczno-spoteczne

Nawet bez dogtebnej analizy sytuacji ekonomicznej poszczegdlnych spot-
dzielni czy wspdélnot mieszkaniowych, nie bedzie przesada stwierdzenie, ze
wysitek finansowy zwigzany z modernizacja instalacji wentylacyjnej przekroczy
mozliwosci wiasciciela budynku. Tym bardziej, ze — w wiekszosci przypad-
kéw — tego dziafania nie da sie przeprowadzi¢ ,na raty”.

Wiekszy nacisk na renowacje budynkéw istniejacych zostat potozony juz
w ostatniej wersji dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej bu-
dynkéw [1], a spodziewana nowelizacja z pewnoscia poszerzy zadania w tym
obszarze dla panistw cztonkowskich. Wszystko to sprawi, ze powinno pojawic¢
sie coraz wigcej dodatkowych $rodkéw na ten cel, zaréwno pochodzacych
z funduszy uninych, jak i zZrédet krajowych. Bez nich skala podjetych dziafan
bedzie znikoma.

Kolejny aspekt tego zagadnienia, ktéry nalezy wzigé pod uwagg, to przeko-
nanie wiascicieli lokali do przeprowadzenia modernizacji, i to zaréwno na

etapie zgody na wydatkowanie $rodkéw z funduszu remontowego (zakiadajac,

niestety, ze 100% finansowania bedzie rzadkoscia) jak i do udostepnienia
wiasnych lokali na potrzeby wykonania konkretnych prac. Poniewaz mozli-
wos¢ przeprowadzenia wiekszosci robdt bedzie zalezata od udostepnienia
wszystkich lokali mieszkalnych, najwiekszym powodzeniem beda sig cieszyty
modernizacje, ktére ingeruja w lokal w jak najmniejszym stopniu.

Problemy techniczne i mozliwe rozwiazania

Wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktére zostana poddane
modernizagji, jest wyposazona w instalacje wentylacji grawitacyjnej — w bu-
dynkach wznoszonych do lat 60. z przewodami indywidualnymi, a w bu-
dynkach powstajacych od poczatku lat 60. z przewodami wywiewnymi
indywidualnymi (w budynkach do czterech kondygnacji) lub zbiorczymi
(W budynkach od pigciu kondygnacji). Budynki wznoszone po | lipca 1976 .,
ktérych wysokos¢ przekraczata |1 kondygnacji, byty wyposazane w system
wentylacji mechanicznej wywiewne;.

Budynki istniejace charakteryzuja sie wspdtczynnikiem infiltracji przekracza-
jacym wartosci zalecane przez aktualne przepisy techniczno-budowlane, nie
tylko dla budynkéw wyposazonych w instalacje wentylacji mechanicznej, ale
tez grawitacyjnej. Ocieplenie $cian i stropodachdéw potaczone z wymiang
okien, bez czego trudno podejmowad modernizacje instalacji wentylacyjnej,
wplywa pozytywnie na zmniejszenie nieszczelnosci, jednak osiggniecie war-
todci n,, jak dla budynku nowego na pewno nie bedzie mozliwe. Ta cecha
techniczna budynku bedzie miata fundamentalne znaczenie przy ewentu-
alnym zastosowaniu systemdw wentylacji z odzyskiem ciepta. W budynku
z wiekszym udzialem niekontrolowanego strumienia powietrza infiltracyjnego
zostaje bowiem zniwelowany pozytywny efekt odzysku ciepta (sprawno$¢
obliczeniowa wymiennika dla budynku charakteryzujacego sie szczelnoscig
n,, = 4,0 bedzie mniejsza o ok. 40% od wartoéci nominalnej).

Szczelnos$¢ przegréd nalezy uwzgledni¢ w czasie wykonywania obliczen
energetycznych czy symulacji oceniajacych efekty energetyczne planowane;j
modernizacji. By¢ moze przed przystapieniem do modernizacji instalacji wen-
tylacyjnej, szczegdlnie jesli miafaby ona polegac na zastosowaniu systeméw
nawiewno-wywiewnych, nalezatoby przeprowadza¢ obligatoryjne badanie
szczelnodci powietrznej budynkéw i dopiero na podstawie uzyskanego
wyniku podejmowac decyzje dotyczace zakresu dziatat modernizacyjnych.




Dla modernizowanych budynkéw z wentylacjg grawitacyjng mozna zapro-
ponowac trzy usprawnienia, opisane ponizej w kolejnosci od najmniej do
najbardziej kosztochtonnych.

I. Wentylacja grawitacyjna/hybrydowa DCV

Rozwiagzaniem najtafiszym, a jednoczes$nie najbardziej akceptowalnym
z punktu widzenia mieszkancédw (czyt. najmniej ingerujacym w lokale miesz-
kalne), bedzie zmodernizowanie istniejacej instalacji do instalacji typu DCV
z ewentualnym wspomaganiem hybrydowym.

Jak pokazaty symulacje energetyczne NAPE [2], budynek z instalacja wen-
tylacji grawitacyjnej DCV jest ponad trzykrotnie bardziej energooszczedny
od budynku z takim samym system bez regulagji.

Modernizacja instalacji w takim budynku polegataby w zasadzie na montazu

nawiewnikdw okiennych oraz kratek wywiewnych higrosterowanych z ewen-
tualnym wyposazeniem wylotéw przewoddw kominowych w nasady wen-
tylacyjne bez wspomagania lub hybrydowe.

Dodatkowa zaletg tego rozwiazania bytaby mozliwos¢ etapowego wykonania
modernizadcji dla pojedynczych mieszkan lub cafych pionéw, zaleznie od tego,
czy budynek zostat wyposazony w przewody indywidualne czy zbiorcze.

2. Wentylacja mechaniczna wywiewna DCV z odzyskiem ciepta

Z powietrza wywiewanego i wstepnym podgrzaniem wody

w instalacji c.w.u. przez powietrzna pompe ciepta

Ten system wymagatby przeprowadzania rozleglejszych prac remontowych,
ale ingerencja w lokalach mieszkalnych nie bytaby wigksza niz w pierwszym
rozwiazaniu. Zdecydowanie korzystnym aspektem w poréwnaniu do
tradycyjnej instalacji wentylacji mechanicznej wywiewnej bytoby ciagte
podgrzanie wody przez caly rok, bez wzgledu na zmiang temperatury po-
wietrza zewnetrznego. Wszystko przez stata, z reguty nie nizsza niz +20°C,
temperature powietrza usuwanego z lokali mieszkalnych.

Oczywiscie taka modernizacja zwigzana jest z pracami integrujacymi z sys-
temem przygotowania cieptej wody uzytkowej, co naturalnie wptynie na
zwigkszenie kosztdw. Z drugiej strony, perspektywa mniejszych optat z tytutu
przygotowania cieptej wody mogtaby stanowi¢ zachete dla mieszkancow
i sprzyja¢ wyrazeniu zgody na taka inwestycje. Wiecej na temat tego systemu
mozna przeczyta¢ w numerze 3[44] 2022 pisma Warunki Techniczne. PL [3].

3. Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta

Stanowi zdecydowanie najbardziej skomplikowane rozwiazanie, ktérego

przeprowadzenie powinno by¢ najtatwiejsze w budynkach o matej liczbie

lokali mieszkalnych — teoretycznie najszybciej bedzie mozna uzyskac konsensus

wiéréd mieszkancdw. Najwieksza przeszkode techniczng stanowi integracja

takiego systemu z budynkiem. Tam, gdzie to bedzie mozliwe, nalezy wyko-
rzysta¢ infrastrukture istniejaca (np. nieczynne przewody zsypdw na $mieci).
Kluczowe bedzie jednak przekonanie mieszkarcdw do udostepnienia lokali

do wykonania robét — zadecyduje to o powodzeniu przedsiewzigcia.

W przypadku wyboru tego wariantu modernizacji nalezy bezwzglednie
wykonac analize kosztéw zwiazanych z obstuga instalacji z uwzglednieniem
okresowej, przeprowadzanej minimum raz w roku, wymiany filtréw oraz

czyszczenia przewoddw.

Dla budynkéw modernizowanych z zainstalowang wentylacja mechaniczna

wywiewna dziatania 2 i 3 bylyby tozsame z opisanymi powyzej jak dla
wentylacji grawitacyjnej. Dziataniem podstawowym, w sytuacji w ktorej
pozyskanie dodatkowym srodkéw bytoby kiopotliwe, jest zmiana istniejacych
wentylatoréw na urzadzenia produkowane obecnie, nawet kilkunastokrotnie
bardziej energooszczedne od urzadzenh stosowanych w latach 80. czy 90.
Oszczednodci z tytutu kosztdw zuzywanej energii elektrycznej wptynetyby
istotnie na oplacalnos¢ przedsiewziecia. W zakresie oszczednosci energii na
potrzeby ogrzewania nalezatoby dokona¢ wymiany nawiewnikéw i kratek
na przynajmniej te regulowane automatycznie w zaleznosci od réznicy
ci$nienia. Ta wymiana zapewni stabilizacje przeptywu powietrza w instalacji
oraz zredukuje moc pobierang przez wentylatory.

Bez wzgledu na podjete dziatania, cata procedura winna by¢ poprzedzona
szeroka akgja informacyjna prowadzona wérdd mieszkancdw, tak by prawi-
diowo przedstawi¢ wszystkie korzysci wybranego rozwiazania oraz koszty
uzytkowania/obstugi serwisowe;.

Zadna modernizacja nie przyniesie jednak zakladanych korzysdi, jedli
mieszkancy nie zostang nauczeni prawidtowej obstugi urzadzer znajdujacych
sie w ich lokalach oraz poinformowani o konsekwencjach niedopuszczalnych
ingerendji w te instalacje.

To ditugi proces, ale konieczny do przeprowadzenia, jesli efekt podjetych
usprawnien ma przynies¢ spodziewane korzysci w diuzszej perspektywie.
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Ogdlnym celem pomiaru $ladu $rodowiskowego jest poréwnanie ilosci
ludzkich potrzeb konsumpcyjnych zasobdéw odnawialnych z mozliwo-
$ciami ich ponownego odtworzenia przez nature. Mierzy sie to szacu-
jac biologicznie produktywna powierzchnie ladu i wod potrzebnych do
wytworzenia towardw i ustug, z ktérych mozna korzystac. Jednostke
pomiarowa stanowi globalny hektar biologicznie produktywnej Ziemi.
Taka warto$¢ mozna nazwac biopojemnoscia, ktora pomaga okresli¢ jakie
jest rzeczywiste zapotrzebowanie stawiane przez dziatalno$¢ cztowieka
na ekosystemy przyrodnicze.

Coraz wiecej rzadow i przedsiebiorstw jest obecnie naprawde zaniepoko-
jonych rosnaca presja na nasze globalne zasoby, wynikajaca z dziafalnosci
cztowieka. Gospodarka ogdlnodwiatowa oraz systemy produkgji i kon-
sumpcji obciazaja, a takze niszcza naturalne systemy Ziemi. Zuzywane sg
ogromne iloéci surowcow i energii, aby wytwarza¢ miliardy produktéw,
ktére podtrzymuja zycie spoteczenstw. Jednocze$nie emitowane sa
ogromne iloéci odpadéw do samej atmosfery, wod, ziemi i ekosyste-
moéw, ktdre sa niezbedne dla naszego istnienia. Im jestesmy bogatsi, tym
bardziej zanieczyszczamy. Nadrzednym wyzwaniem jest to, aby miliardy
ludzi w krajach mniej rozwinietych miaty takie samo prawo do dtugiego
i wygodnego zycia, jak ludzie w krajach rozwinietych. Jest to bezposrednio
zwigzane ze stawaniem sie bogatszym. Ale jesli wszyscy beda konsumowad
zasoby i emitowad odpady na poziomie obecnym w krajach rozwinietych,
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to nasza planeta po prostu nie bedzie w stanie sprostad stawianym jej
wymaganiom. WWF (World Wide Fund for Nature) w raporcie Living
Planet — Report 2016 podaje, ze od lat 70-tych XX-wieku ludzkos¢ wymaga
wiecej, niz Ziemia moze w zréwnowazony sposob dostarczy¢. Aby
wspdiczesnie sprostaé zapotrzebowaniu ludzkosci na surowce naturalne
mieszkancy Ziemi potrzebuja 1,6 planety. Przekroczenie biopotencjatu
Ziemi jest mozliwe tylko w krétkim terminie. Tylko przez krétki okres
czasu ludzko$¢ moze szybciej Scinaé drzewa niz moga one na nowo
wyrosnad, towié wiecej ryb, niz oceany sg w stanie wytworzy¢, lub
emitowad wiecej wegla do atmosfery niz lasy i oceany moga wchtonad.
Konsekwencje ,przeregulowania” sg juz widoczne: utracilismy wiekszo$¢
siedlisk i gatunkéw zwierzat, a nagromadzenie wegla w atmosferze to
tylko jedne z wielu efektéw takiej dziatalnosci.

OCENA CYKLU ZYCIA (LIFE CYCLE ASSESSMENT)

Jednym z najbardziej zaawansowanych, obiektywnych i dokiadnych spo-
sobdw obliczenia $ladu srodowiskowego produktéw (PEFs) i organizacji
(OFEFs) jest zastosowanie metodyki LCA, czyli oceny cyklu zycia (Life Cycle
Assessment). Zgodnie z norma ISO 14040s, cykl zycia definiowany jest jako
,kolejne i powiazane ze sobg etapy wyrobu, od pozyskania lub wytworze-
nia surowca z zasobdw naturalnych do jego ostatecznej likwidacji”. LCA
polega na identyfikacji i ujeciu ilosciowym tzw. wej$¢ (surowce mineralne,
energia, woda, etc.) i wyjs¢ (produkt, odpady, emisje do wody/powietrza/
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gleby etc.) do i z systemu produktu (lub organizacji), a nastepnie na ocenie
wptywu na $rodowisko tych wejs¢ i wyjs¢ w wybranych kategoriach (np.
zubozenie wody, zasolenie gleby, uzytkowanie i przeksztatcenie ziemi, glo-
balne ocieplenie, zubozenie warstwy ozonowej, zakwaszenie, eutrofizacja,
ekotoksyczno$¢, promieniowanie jonizujace, smog etc.).

Ocena cyklu zycia uwzglednia wszystkie zuzyte zasoby i substancje emito-
wane podczas cyklu zycia produktu. Zasoby moga by¢ nosnikami energii,
takimi jak energia elektryczna i paliwa, lub materiaty i chemikalia. Emitowa-
nymi substancjami moga by¢ gazy cieplarniane emitowane do powietrza
lub fosforany przyczyniajace sig do zanieczyszczenia zbiornikéw wodnych.

LCA W SEKTORZE BUDOWLANYM

Obecna liniowa gospodarka polegajaca na poborze, wykorzystaniu i utyli-
zacji odpadéw doprowadzita do powstania sektora budowlanego, na ktéry
przypada 40% wytwarzanych odpadéw (wedltug objetosci), 40% zuzycia
zasobow materiafowych (wedtug objetosci). Ponadto 1% wszystkich
emisji na catym $wiecie pochodzi z produkcji materiatéw i produktéw
budowlanych. Ocena cyklu zycia (LCA) jest popularyzowana w sektorze
budowlanym, na przykfad poprzez systemy certyfikacji budynkéw, takie
jak Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB), Leadership in
Energy and Environmental Design (LEED) oraz Building Research Estabili-
shment Environmental Assessment Method (BREEAM).

Kluczowym aspektem oceny cyklu zycia budynkdw jest ograniczenie ich
wplywu na takie negatywne zjawiska jak globalne ocieplenie, eutrofizacja
gleb, zakwaszenie wdd czy tez zubozenie warstwy ozonowej. W przeci-
wienstwie do emisji toksyn do atmosfery pochodzacych z fazy uzytkowa-
nia, ktére mozna z czasem zmniejszy¢ dzieki unowoczesnianiu budynku
i wykorzystywaniu energii odnawialnej, emisje w postaci wbudowanej sa
blokowane od razu po wybudowaniu budynku.

Dobrym przyktadem na to, jak istotny jest wbudowany slad $rodowiskowy,
jest proces produkgji stosowanych powszechnie materiatéw konstrukcyj-
nych, takich jak stal i cement. W 2017 roku z produkgji cementu zostato
wyemitowanych ok. 20MtCO,e, a z produkgiji stali ok. 8MtCO,e, co od-
powiada tacznie za 31% catkowitej emisji gazéw cieplarnianych polskiego
przemystu. Prawie 25% emisji pochodzacej z produkgji cementu i stali to
efekt proceséw technologicznych i produkcji energii cieplnej potrzebnej
w opisanych procesach. Osiagniecie zerowej emisji wbudowanej bedzie
wymagato przyjecia trzech podstawowych zasad:

) Ponowne wykorzystanie, w tym renowacja istniejacych budynkow,
wykorzystanie materiatéw pochodzacych z recyklingu oraz projek-
towanie do rozbidrki.

2)  Redukcja, w tym optymalizacja materiatéw i specyfikacja materiatéw
o niskiej lub zerowej zawarto$ci wegla.

3)  Sekwestr, w tym projektowanie miejsc sekwestracji wegla i wyko-
rzystanie materiatéw do sekwestracji wegla.

Tylko trzy materiaty — beton, stal i aluminium — odpowiadaja za 23% cat-
kowitej globalnej emisji (z czego wiekszos¢ jest wykorzystywana w $rodo-
wisku budowlanym). Dzieki polityce, projektowaniu, doborowi materiatéw
i odpowiedniej specyfikacji materiatowej istnieje mozliwos¢ redukcji emisji
dwutlenku wegla, szczegdlnie w zakresie materiatéw majacych najwigkszy
wptyw na globalne ocieplenie.
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Dziedziniec kompleksu budynkéw przy ul. Grochowskiej 306/308

(Praga 306) w Warszawie — w procesie modernizacji budynku fabrycznego
zachowano oryginalne struktury, odtwarzajac historyczny rozwéj budynku

WYKORZYSTANIE ISTNIEJACYCH STRUKTUR BUDOWLANYCH
(PRZYKEAD RZECZYWISTY)

Projekt budynkéw wchodzacych w sktad kompleksu Praga 306 autor-
stwa pracowni APA Wojciechowski Architekci jest przyktadem na to, jak
pomimo réznych trudnosci zwigzanych z praca przy obiekcie chronionym
przez konserwatora zabytkdéw (w tym przypadku — dawnej Fabryki Braci
Borkowskich, zakladéw elektrotechnicznych) mozna wykorzystac istniejace
struktury przyczyniajac sie jednoczednie do ograniczenia wbudowanego
dladu srodowiskowego inwestycji. Historia budynkéw zlokalizowanych
obecnie przy ul. Grochowskiej 306/308 siega poczatkow XX wieku.
W 1911 roku, kiedy to preznie rozwijajaca sie rodzinna firma oswietleniowa
zdecydowata o uruchomieniu wtasnej produkgji, na zakupionym placu
przy ul. Kamionkowskiej rozpoczeto budowe zakiadu produkcyjnego.
Wytwarzanie prostego sprzetu instalacyjnego i piorunochronowego,
zainicjowane w 1914 roku, przyniosto nadspodziewany sukces. Po wzno-
wieniu produkgji po okresie | wojny Swiatowej bardzo szybko okazalo sie,
ze teren przedsigbiorstwa wymaga rozbudowy — od ulicy Grochowskiej
wzniesiono budynki przeznaczone na siedzibe zarzadu oraz powierzchnie
magazynowe. W 1934 roku dobudowano dodatkowe skrzydto z przezna-
czeniem na bakieliciarnig, kuznie, szatnig, a w nastepnych latach kolejne,
mieszczace montownig, magazyn surowcdw i stotéwke pracownicza.
W 1937 roku wzdtuz ulicy Goctawskiej wzniesiono skrzydfo taczace budynek
fabryczny z budynkiem zarzadu. Sprzed wojny pochodzi tylko kilka fragmen-
téw istniejacego dzi§ kwartatu. Mimo to, powstajace z biegiem lat nowe
struktury dopetnity bardzo naturalnie cate zalozenie, tworzac odciety od
otaczajacych ulic wewnetrzny dziedziniec. Zalozeniem projektowym, ktdre
poprowadzito caty proces modernizacji, byto wigc maksymalne zachowanie
oryginalnych struktur i dyskretne podkreslenie istotnych detali bez inge-
rencji w wysoko$¢ czy kubature budynkéw. Przy wykanczaniu budynku
konsekwentnie wykorzystano tylko dwa kolory, ktére nie przyttaczaja i nie
narzucajg sie¢ w ogélnym odbiorze budynku.
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Kompleks pofabrycznych budynkéw przy ul. Grochowskiej 306/308
(Praga 306) - stan obecny i wpisanie w ciag ul. Grochowskiej

Prawie wszystkie obiekty przy ul. Grochowskiej 306/308 objete sa ochrona
konserwatorska, co na etapie projektowania i doboru rozwigzah miato do$¢
duze znaczenie. Pomimo ze budynki sktadajace sie na kwartat w wigkszosci
sa budynkami pofabrycznymi, na elewacjach dostrzec mozna wiele detali
w postaci ryzalitéw, ozdobnych ceglanych paséw, flankowan okiennych
i gzymsdw. W trosce o zachowanie tych niezwykle waznych elementéw
stanowiacych o wartosci historycznej obiektu, konserwator zabytkéw
nie wyraza zgody na zewnetrzne ocieplanie budynkéw, ktére mogtoby
spowodowad zmiang propordji bryty budynkéw i utrate oryginalnych
detali, a przez to réwniez niechciane ,,sptaszczenie” elewacji. Z uwagi na
to, remont elewacji polegat gtéwnie na wymianie lub uzupetnieniu istnie-
jacych tynkéw, montazu stolarki okiennej i nowych lub odrestaurowanych
obroébek blacharskich.

Przy projektowaniu zwigzanym z istniejacymi obiektami, szczegdlnie o war-
tosci historycznej, nalezy liczy¢ sig z wieloma trudno$ciami i ograniczeniami.
Ograniczenia w przypadku kwartatu przy ul. Grochowskiej dotyczyty na
przyktad instalacji grzewczej. Tam pojawit sie problem duzej bezwtadnosci
termicznej budynku, ktéra na etapie uzytkowania skutkuje najczesciej wyzszy-
mi kosztami eksploatadji. Nalezy jednak pamigtac, ze podejmujac sie remontu
i przebudowy przedwojennych budynkéw, nie jestesmy w stanie osiagnac
standardéw typowych dla XX w., a ustepstwa na rzecz ich wiarygodnosci
oryginalnych struktur s3 wpisane w proces modernizagji.

Nie zawsze jednak renowacja i wykorzystywanie ponowne materiatow
wydaje sie by¢ czyms atrakcyjnym i opfacalnym dla inwestoréw. W przy-
padku nowoprojektowanych i budowanych od podstaw budynkéw warto
przeprowadzi¢ analize LCA w celu doboru najkorzystniejszych dla $rodo-
wiska rozwigzan.
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Pofabryczny kompleks przy ul. Grochowskiej 306/308 (Praga 306)
z zachowanymi oryginalnymi detalami elewacji (zgodnie z wymogami

konserwatora zabytkéw)

Obecnie w jednym z budynkéw wchodzacym w skfad kompleksu, miesci
sie biuro pracowni APA Wojciechowski Architekci (przy ul. Kamionkow-
skiej 32). Architekci, z szacunkiem do historii budynku, zastosowali wiele
ciekawych rozwiazan projektowych — miedzy innymi zwigzanych z trans-
portem sprzetéw wewnatrz budynku (dZzwig z suwnicg) oraz akustycznych
i informatycznych.

LIFE CYCLE ASSESSMENT W PROJEKTOWANIU

NOWEGO BUDYNKU

W przypadku projektowanego przez pracownie APA Wojciechowski Ar-
chitekci budynku biurowego w miejscowosci Wiele, przeznaczonego na
dziatalno$¢ firmy Sylva Drewno, w oparciu o normeg PN-EN [5978:2012
przeprowadzono analize LCA (Life Cycle Assessment). Analiza objeta fazy
Al-A3 (ekstrakcja surowcdw, ich transport i wytworzenie materiatéw),
A4-A5 (transport i budowa), BI-B7 (eksploatacja, naprawy i wymiany),
CI-C4 (rozbidrka i utylizacja) oraz D (recykling). Do obliczet postuzono
sie programem do analizy cyklu zycia budynku One Click LCA®. W pierw-
szej kolejnosci, wykonano modele BIM budynku, w dwdch wariantach
konstrukeji zelbetowej i drewnianej oraz w dwdch propozycjach wygladu
fasady: szklang systemowa i peina ze $ciang ostfonowa perforowang otwo-
rami okiennymi. Zastosowanie technologii BIM pozwolito na sprawne
wykonanie wstepnego przedmiaru ilosci materiatéw skiadajacych sie na
budynek. Przygotowane modele umozliwity zestawianie ze soba w réznych
konfiguracjach skiadowych czesci rozwigzan projektowych jak konstrukgja,
fasada, elementy aranzacji wewnetrznej. Tym samym analizowano wyniki
zaréwno catosciowo dla kompletnego budynku, jak i cze$ciowo, mierzac
wplyw poszczegdlnych komponentéw budynku na jego catkowity $lad
weglowy. Przeprowadzona analiza skupiata si¢ na wbudowanym sladzie
weglowym zwigzanym z przeptywami materiatéw w cyklu zycia, a zatem
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Whnetrza budynku przy ul. Kamionkowskiej 32 (Warszawa) — obecnie pracowni APA Wojciechow-

ski — z rozwiazaniami zachowujacymi elementy charakterystyczne dla przemystowego charakteru

historycznego budynku

Dzwig z suwnica - ciekawy sposéb na zachowanie

wyposazenia historycznego budynku przy ul. Ka-
mionkowskiej 32 (Warszawa)

Zachowanie kontekstu historycznego — ciekawe
rozwiazania ozywiajace stonowana, nienarzucajaca
sig stylistyke budynku przy ul. Kamionkowskiej 32

(Warszawa)
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Budynek biurowy w konstrukcji drewnianej zaprojektowany z wykorzystaniem LCA - projekt APA

Wojciechowski Architekci dla Sylva Drewno.

faza B6 zwiazana z zapotrzebowaniem na energie budynku oraz faza B7
odnoszaca sie do zuzycia wody zostaty wytaczone z zakresu analizy. Pod
uwage wzigto tez scenariusze konca zycia komponentéw budynku dla
zobrazowania wptywu fazy D na $lad weglowy obiektu.

éwiadomy dobdr materiatéw — zardwno ilosciowy, jak i jakodciowy —
juz w poczatkowej fazie projektu moze wptynac na élad srodowiskowy
budynku. Duza role odgrywa wykorzystywanie materiatéw i komponentéw
budowlanych pochodzacych z recyklingu i mozliwych do ponownego
przetworzenia oraz projektowanych z mysla o ich ponownym wbudowaniu
w przestrzen. Do zmniejszenia zapotrzebowania na materiaty przyczynic sig
moze poszukiwanie formy dostosowanej do funkgji budynku, zbudowane;
w oparciu o logiczng, efektywna konstrukcje oraz projektowanie przestrzeni
z mysla o rozwiazaniach diugowiecznych, fatwo adaptowalnych do nowych
funkgji i potrzeb kolejnych uzytkownikdw, wykorzystujacych komponenty
budowlane trwate i mozliwe do ponownego wykorzystania podczas zmian
aranzacyjnych i prac remontowych.

AUTORKA

mgr inz. arch.
Aleksandra Przywézka

Architekt w APA Wojciechowski Architekci.
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PRACOWNIA PROJEKTOWA

APA Wojciechowski Architekci

istnieje ponad 25 lat. Obecnie zatrudnia okoto

120 architektéw w Warszawie i Tréjmiescie, a ich
projekty realizowane sa w Polsce oraz Europie
Srodkowo-Wschodniej. Kierujac sie zasadami
zréwnowazonego rozwoju biuro poszukuje takich
rozwiazan projektowych, ktére w ramach zatozonego
budzetu przyniosa najwigksze ekologiczne, ekonomiczne
i spoteczne korzysci. APA Wojciechowski jest jednym

z polskich lideréw projektowania ekologicznego, co
potwierdzaja liczne certyfikaty dla budynkéw i nagrody
za zielone budownictwo. Najstynniejsze realizacje
pracowni to m.in.: White Square Office Center

i White Gardens Office Center w Moskwie, UNIT.City
w Kijowie, Lviv.Tech.City we Lwowie, Elektrownia
Powisle, Skyliner, The Park Warsaw, Latarnia (Port
Praski) w Warszawie, Riverview, Alchemia, FORMAT
w Gdansku, K2 w Gdyni oraz Centrum Potudnie

i Business Garden Wroctaw.
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SUPERENERGOOSZCZEDNE
OKNO DACHOWE FTT U8 THERMO

Dzigki zastosowaniu wielu innowacji okno dachowe
FTT U8 Thermo charakteryzuje sig wspdtczynnikiem
Uw = 0,58 W/m?K, co wptywa na nizsze rachunki za
ogrzewanie. Jest to nanardZ|eJ energooszczedne okno
dachowe na rynku z pojedynczym pa?qetem szybowym.

GWARANCA

Odporno$é szyb
hartowanych na
gradobicie objeta
jest bezterminowa
gwarancjg.
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CZAS ZYCIA BUDYNKOW
MIESZKALNYCH... 1 . = :
CZYLIO TECHNOLOGIACH
MODZIE | POLITYCE

CZYNNIK MATERIALOWY

Budowle wykonane z kamienia nawet kilka tysiecy lat temu sa wspaniaty-
mi pomnikami wiedzy inzynierskiej i kunsztu budowlanego starozytnych
budowniczych. Ich konstrukcje oparty sie nie tylko normalnemu zuzyciu
zwigzanemu z eksploatacja, ale tez czynnikom atmosferycznym, a nawet
kataklizmom naturalnym, takim jak powodzie czy trzesienia ziemi.

Sprébujmy zatem przesdledzi¢, jak budowano i na jak diugo przewidywa-
no wykorzystanie budynkéw mieszkalnych kiedys i dzis. Whnioski nie sa
wcale oczywiste.

Po okresie zycia w jaskiniach mieszkalnych cztowiek uwierzyt we wtasne
sity oraz potege umystu i zaczat budowac wiasne ,jaskinie” — tam, gdzie ich
nie byto. Wzrost liczby naszej populacji juz w starozytnosci zmusit naszych
przodkéw do budowania domdw na pfaskim terenie.

W zaleznosci od miejsca na ziemi wykorzystywano gtéwnie kamienie lub
materiaty plastyczne i lepkie, ktére po wysuszeniu wigzaty w catos$¢ stomiane
lub drewniane $ciany. Z czasem opracowano receptury, ktére pozwalaty na
budowanie domdw z blokéw zaschnietej ,masy budowlanej’, bez dodatkéw

sfomy lub trocin. Kolejny krok technologiczny to wypalanie blokéw masy Budynek w stylu angielskim, wykonany z kamienia.

s |G
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budowlanej. Tak powstaty pierwsze cegly, ktére byty znacznie poreczniejszym
materialem budowlanym od kamieni, ale pozwalajacym budowac budynki
o znacznie krétszej zywotnosci niz z kamienia. Po kamieniu i cegtach przyszedt
czas na zelbet, a nastepnie na catg game bloczkéw budowlanych, ktére sa
szeroko uzywane do dzis.

Budynki zbudowane z cegtly na przetomie XIX i XX wieku.

Mowiac o materiatach, nie mozna pomina¢ drewna, ktére towarzyszy
nam od tysiacleci i dzi§ przezywa swdj renesans — ale o tym pdzniej, bo to
bardzo ciekawy i przyszio$ciowy materiat budowlany.

Analizujac zmiany, jakie nastepowaty na przestrzeni wiekdw w budownictwie
mieszkaniowym, trudno nie zauwazy¢, ze im blizej naszych czaséw, tym
krétszy okres przydatnosci do zamieszkania budynkdw mieszkalnych. W ja-
skiniach cziowiek zyt kilka tysiecy lat, w budowlach z kamienia po kilkaset
lat, w budynkach z cegty 100-200 lat, a w obecnych budynkach... to czesto
okres tylko kilkudziesieciu lat. Obserwujac ten trend mozna zatem zadac
pytanie: czy w budynkach przysztosci bedziemy mieszkac po... kilka lat?

Wiele wskazuje na to, ze tak moze by¢. Ale to wcale nie oznacza, ze po
kilku latach bedziemy burzy¢ to, co zbudowalismy. Zmiana zachowan
ludzkich i preferencji egzystencjalnych prawdopodobnie spowoduje rozwdj
nowoczesnych technologii, ktére umozliwia nie burzenie, ale bardzo daleko
idace modyfikowanie budynkéw mieszkalnych w sposéb prosty i tani oraz
w sposdb nieobcigzajacy srodowiska naturalnego, czyli bez odpaddw, hatasu
i innych uciazliwych czynnikéw. Niemozliwe?

Okazuije sie, ze takie technologie sg juz dzi$ dostepne i umozliwiaja pokrycie
sporego segmentu rynku nieruchomosci mieszkalnych.

CZYNNIK DEMOGRAFICZNY

Kamien jest wspanialym materiatem budowlanym o bardzo diugiej zywot-
nosci, ale... zeby zapewni¢ mieszkania naszej siedmiomiliardowej populacj,
nie starczytoby kamieniolomdéw na ziemi, a koszty budowy doméw tylko

z kamienia statyby sie bariera nie do pokonania. Dlatego kamien ze wzgledow
demograficznych i kosztowych zostat odsuniety na margines wspdtczesnych

materiatéw konstrukeyjnych.
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Czynnik demograficzny zmusit branze budowlang do budowania szybko,
tanio i niestety na nie najwyzszym poziomie. W okresie powojennym i pod
koniec XX wieku budowano szybko i bardzo niechlujnie. Czesto uzyte wtedy
materialy dzi$ sa uwazane za nieekonomiczne, nieekologiczne, a nawet za
niebezpieczne, czego przykltadem jest uzywanie azbestu.

Pod koniec XX wieku budowano
szybko i niechlujnie, a uzywane
wtedy czesto materialy sa
uwazane dzi$ za nieekonomiczne
i nieekologiczne.

Rozbiérka budynkéw zbudowanych w technologii ,,wielkiej ptyty”, z lat
70-tych XX wieku.

Ale budownictwo XXI wieku juz nie kontynuuje tego trendu z koncowych dekad
XX wieku. Obecnie powstajace domy sg wykonywane znacznie starannieji
i z lepszych materiatéw oraz sg funkcjonalne i ekologiczne, co moze sprawic,
ze ich eksploatacja znacznie przekroczy okres 100 lat i zblizy sie do wynikéw
osigganych przez budynki budowane z cegty na przetomie XIX i XX wieku.

CZYNNIKFILOZOFICZNY

Po omdwieniu uwarunkowan materialowych i demograficznych czas zajaé
sie zagadnieniami filozofii budownictwa. | tu dochodzimy do starego jak
$wiat dylematu. Co byto pierwsze: jajko czy kura?

W tym przypadku mamy nieco inne pytanie: czy motorem postepu w bu-
downictwie sg potrzeby klientéw czy innowacyjnos¢ specjalistéw branzy
budowlanej, ktérzy opracowuja coraz ciekawsze technologie i szeroko je
reklamuja, zachecajac do ich zakupu?

Gdy kazdy z czytelnikéw ma juz swojg odpowiedz na powyzszy problem,
mozemy zastanowic¢ sie nad wptywem czynnika ,filozoficznego” na zywot-

nos¢ budynkéw mieszkalnych.

Obecnie ludzie, jak nigdy dotad, oczekujg zmian... i to powaznych zmian
czy radykalnych modernizadji polegajacych nie tylko na wzroécie komfortu
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zamieszkania, ale tez na zwiekszeniu powierzchni mieszkaniowej. Komfort
mozna stosunkowo fatwo podniesé poprzez kompleksowy remont mieszkania
i jego modernizacje, ale znacznie gorzej przedstawia sie sprawa powiek-
szenia powierzchni uzytkowej w ramach jednego mieszkania, w pogoni za
rosnacymi standardami europejskimi | $wiatowymi.

Znacznie lepsza sytuacja materialna spofeczenstw europejskich i w wielu
zakatkach $wiata powoduje, ze poszukiwane sa mieszkania o wyzszym stan-
dardzie i o wiekszej niz dotad powierzchni uzytkowej. Sytuacja ta wymaga
zmian na rynku budowlanym, dlatego obecnie budowane mieszkania sg
o okoto 50-1009% wieksze niz 30-50 lat temu.

Nowoczesne osiedle mieszkaniowe zbudowane na poczatku XXI wieku.

W wygodnym i przestronnym mieszkaniu chce sie mieszkac diuzej, dlatego
omawiany czynnik ma istotny wptyw na diugo$¢ eksploatacji nowych lub
gruntownie zmodernizowanych i powiekszonych mieszkan.

W obszarze CZYNNIKA FILOZOFICZNEGO nalezy tez wspomnieé
o nowych typach mieszkan takich jak na przykiad LOFTY. Moda ta pojawita
sie w krajach Europy Zachodniej i USA. Stare budynki przemystowe, ma-
gazynowe i inne sg przeksztalcane w wysokiej jakosci i o duzej powierzch-
ni apartamenty o czesto niepowtarzalnych uktadach architektonicznych
i komunikacyjnych. W ten sposéb czas zycia budynkéw ,niemieszkalnych”
moze zacza¢ sie od nowa i jako mieszkania ,warto$ciowe” moga przez
dziesieciolecia utrzymac sie na rynku mieszkaniowym. Budynki przemystowe
zaadoptowane do funkgji budynkéw mieszkalnych maja tez na ogdt bardzo
solidng konstrukgje, przeznaczona pierwotnie do uniesienia ciezaru maszyn
i réznego rodzaju materiatéw. Tego typu budynki mieszkalne moga osiggnac
zywotno$c¢ od 100-200 lat a nawet diuzsza. Do niedawna w Polsce rynek
loftow byt rynkiem dos¢ niszowym, ale wraz ze zmianami technologicznymi
na rzecz ograniczenia przemystu ciezkiego wiele obiektow przemystowych,
zwlaszcza w duzych miastach, zaczeto przeksztatca¢ w obiekty mieszkalne
dla bardziej wysublimowanych odbiorcow, ktérzy raczej naleza do grupy
o wyzszych dochodach i wiekszych mozliwosciach kreacyjnych.

CZYNNIK KOMUNIKACYJNY
| tu mozna by zadac pytanie o to, co w tym artykule poswieconym zywotnosci
mieszkan, robi temat medidw i komunikacji?

+ G

WARUNKI TECHNICZNE.PL

/ RAPORT / CYKL ZYCIA BUDYNKOW /

Otdz okazuje sie, ze komunikacja medialna ma ogromny, a moze nawet
kluczowy wptyw nato, jak diugo mieszkamy w danym miejscu i jaki jest czas
zywotnosci budynkdw mieszkalnych.

To przeciez z powodu niezwykle dynamicznego rozwoju komunikadji poprzez
Internet czy telewizje mamy ciagty dostep do ogromnej ilosci informacji o ofer-
tach nowych budynkdw, nowych lokali i nowych technologii wyposazenia
mieszkan. Codziennie jestesmy wrecz bombardowani w telewizji, prasie i w
Internecie reklamami nowych ofert mieszkaniowych i nowoczesnych ele-
mentow wyposazenia mieszkan. Niemal wszyscy chcg zy¢ w nowoczesnych
whnetrzach o duzym metrazu, cho¢ nie wszyscy moga lub ich na to nie stac.

| dochodzimy tu do niezwykle interesujacego obszaru czynnikéw komunikagii
globalnej, ktére maja wptyw na czas zycia budynkéw mieszkalnych. Wptyw
ten jest obecnie ogromny i jak nigdy w historii napedza procesy decyzyjne
lokatoréw mieszkan i powoduje ich migracje, a to powoduje nowe zjawi-
ska rynkowe, takie jak bardzo szybkie zmiany zajmowanych lokali i szybka
degradacje mieszkan ,za mafych” i ,w przestarzatym standardzie”. Dlatego
globalna wymiana informacji to prawdopodobnie kluczowy czynnik po-
wodujacy, ze czas zycia budynkdéw coraz bardziej sie skraca, a ludzie coraz
czesdciej zmieniajg lokale mieszkalne.

O tym, czy budynek mieszkalny bedzie atrakcyjng inwestycja, bedzie niemal
w catosci eksploatowany i bedzie w bardzo dobrym stanie, decyduje obecnie
jego... marketing.

Jesli marketing jest negatywny z powodu fatalnej konstrukgji, kiepskich ma-
terialéw konstrukcyjnych itd. to potencjalni lokatorzy nie beda chcieliw nim
mieszkad i czas zycia takiego budynku jest krotki.

Budynki w dobrym stanie, dobrze zlokalizowane, zadbane i zawiera-
jace nowoczesne wyposazenie, mimo nawet dziesigtek lat eksploatacji,
moga spokojnie “mysle¢” o dalszych dziesiecioleciach, zanim spotkaja sie
z ekipg wyburzeniowa.

CZYNNIKIPOLITYCZNE | FINANSOWE

Ta grupe czynnikdw mozna uwazac obecnie chyba za giéwne stymulatory
zmian czasu zycia budynkéw. Sa to przepisy generowane przez ugrupowania
sprawujace wiadze i sa to uwarunkowania ekonomiczne wynikajace ze stanu
krajowej i globalnej gospodarki.

Decyzje polityczne maja taka moc, ze moga zmies$¢ z powierzchni ziemi
budynki majace po kilkadziesiat lub kilkanascie lat. Wystarczy, ze aktualna
wiladza stwierdzi, ze budynki te nie spetniaja biezacych norm lub ich rewi-
talizacja i doprowadzenie do aktualnych standardéw jest przedsiewzieciem
zbyt kosztownym, dlatego nalezy je wyburzy¢ i zbudowacé nowe.

Nalezy tu zaznaczy¢, ze okreslenie ,czynniki polityczne” dotyczy tez polityki
firm, ktdre sa wiascicielami budynkéw mieszkalnych i maja prawo decydo-
wania o ich losie.

W ten sposéb doszlismy do sedna problemu. Czyli nie materiat konstrukcyjny,
czyli nie stan techniczny budynku, a uwarunkowania polityczne, marketingowe
i ekonomiczne moga by¢ obecnie kluczowymi czynnikami wptywajacymi na
czas zycia budynkéw mieszkalnych.
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To bardzo przykra informacja dla inzynieréw i architektéw, ze o czasie zycia
ich budowli decyduja obecnie politycy, specjalisci w zakresie marketingu
i finansisci.

NOWE TRENDY

Setki lat temu nie byto tak szybkiej i globalnej wymiany informacji o lokalach
mieszkalnych i ich wyposazeniu. Setki, a nawet jeszcze dziesigtki lat temu
mdwiono o ,siedzibach rodowych”. Dzi$ nikt nie mysli o tego typu ograni-
czeniach lokalowych. Dzi$ szukamy nowoczesnych i przestronnych mieszkan.

Obecnie jedynym czynnikiem ograniczajacym to bardzo wysokie tempo
zmian mieszkan i wydtuzajacym czas zycia lokali mieszkaniowych jest glo-
balny kryzys ekonomiczny, spowodowany COVID 9 i wojng na Ukrainie.

Jesdli budynek nie spetnia rosnacych oczekiwar potencjalnych mieszkancéw,
konczy swdj zywot i zostaje zburzony, gdyz modernizacja i rozbudowa sa
przewaznie niemozliwe technicznie i nieoptacalne finansowo.

Obecnie budynki mieszkalne powstajg gtéwnie w technologii szkieletéw
zelbetowych, a Sciany wypetniane sa lekkimi bloczkami budowlanymi. Tech-
nologia ta pozwala na budowanie szybkie i nowoczesne, co oznacza ze
mieszkania maja peine wyposazenie w media oraz posiadaja duze okna,
podnoszace komfort zamieszkania.

Ten system budowania budynkéw mieszkalnych pozwala tez na szybkie
wyburzanie i tworzenie terendw inwestycyjnych pod nowe, znacznie
nowoczesdniejsze budynki.

MODERNIZOWAC CZY WYBURZAC | BUDOWAC OD NOWA
Budowanie i wyburzanie to do$¢ kosztowny proces zmian infrastruktury
mieszkaniowej, zwiaszcza ze koszty materiatéw budowlanych rosna w ostat-
nim czasie w bardzo duzym tempie. Kumulacja efektéw gospodarczych
i ekonomicznych powodowanych przez COVID 19 i wojne na Ukrainie
spowodowala, ze ceny cementu oraz innych materiaiéw budowlanych wzrosty
skokowo o kilkadziesiat procent. Dlatego dziataniem bardzo uzasadnionym
jest poszukiwanie nowych rozwiazah problemu przedtuzenia zywotnosci
budynkéw mieszkalnych.

Prawdopodobnie rozwiazaniem problemu przedtuzenia zywotnosci budyn-
kéw mieszkalnych sa NOWOCZESNE TECHNOLOGIE, ktére sa nie tylko
odporne na czynniki techniczne, przyrodnicze czy na kleski zywiotowe, ale
tez na czynniki znacznie bardziej niszczycielskie, takie jak polityka i ekonomia.

BUDYNKI SZKIELETOWE | MODULOWE

Kluczem do sukcesu technologicznego podnoszacego znacznie zywotno$é

budynkdw mieszkalnych moze by¢ prawdopodobnie system konstrukeyjny
,szkieletowo-modutowy”.

Technologie tego typu rozwigzuja wigkszos¢ problemdw zwigzanych z tanim
i szybkim budowaniem budynkéw o szacowanym czasie eksploatacji wy-
noszacym okoto 100 lat.

Po tym okresie szacuje sie obecnie, ze budynek osiagnie prég zuzycia
,merytorycznego”, czyli obejmujacego catkowitg koncepcje eksploatacyjna,
z uwagi na radykalne zmiany technologiczne i materiatowe.

SNB

Jak zatem budowac ,nowoczesne” budynki ,szkieletowo-modutowe” wediug
catkowicie nowych zafozer koncepcyjnych? Moze rozwigzaniem jest tech-
nologia ,EMH"?

Przyktadowy dom zbudowany w technologii ,,EMH” o powierzchni

260-345 m?, w cenie 3-5 razy nizszej za | m? powierzchni uzytkowej
niz tego typu budynek zbudowany w technologii ,,klasycznej”. Czas
budowy to jedynie 14-30 dni.

Budynki ,szkieletowo-modutowe” jako takie sg znane juz od kilkudziesieciu
lat, ale... ,nowoczesne” budynki ,szkieletowo-modutowe” typu ,EMH" to
absolutna nowos¢ i zupetnie inna kategoria budynkéw mieszkalnych, ktére
nie tylko sa tanie i proste w budowie, ale tez mozna je budowac i demon-
towad bezodpadowo w KILKANASCIE DNI, mozna niemal DOWOLNIE
MODYFIKOWAC w trakcie eksploatadji oraz mozna budowac i demontowac¢
tego typu budynki w sposéb CALKOWICIE EKOLOGICZNY.

Kluczem do sukcesu jest specjalnie opracowany system szkieletowy, ktéry
przenosi wszystkie obciazenia konstrukcyjne. Sciany nie przenosza zadnych
obciazen, dlatego w trakcie eksploatacji takiego budynku mozliwe jest MO-
DYFIKOWANIE SCIAN w zakresie ich tworzywa, jak tez posadowienia.

Technologia ,EMH" jest oparta na azurowych, bardzo lekkich szkieletach
nosnych i na systemie specjalnych taczy konstrukcyjnych, umozliwiajacych
budowanie szkieletéw konstrukcyjnych o niemal nieograniczonych ksztattach
i rozmiarach. Standaryzacja i bardzo daleko posunieta unifikacja elementéw
szkieletow konstrukcyjnych spowodowalty, ze zestaw nawet okoto dziesieciu
elementéw podstawowych umozliwia budowanie niemal bez ograniczen
koncepdji architektonicznych.

Niewatpliwa zaleta technologii ,EMH” jest fakt, ze Sciany i stropy budynkéw
mieszkalnych moga by¢ wykonywane z dowolnych materiatéw i w dowolnej
koncepdji architektonicznej.

Sciany w technologii ,EMH” nie

przenosza zadnych obcigzen
konstrukcyjnych.
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Budynki zawierajace technologie ,EMH" to nie tylko okazate wille, ale tez
domy wielorodzinne, budynki uzytecznosci publicznej i budynki biurowe.

A teraz przyszedt czas na najciekawsza ceche technologii ,EMH". Jako ze
$ciany w technologii ,EMH" nie przenosza zadnych obcigzen konstrukcyj-
nych, mozliwa jest w trakcie eksploatacji budynku mieszkalnego WYMIANA
SCIAN lub ich PRZESUNIECIE. Oznacza to, ze nie tylko mozna wymieni¢
na przykiad ,$lepa” $ciang na $ciane z duzym panoramicznym oknem, ale
tez mozliwa jest zmiana potozenia $ciany, na przyktad w celu powigkszenia
powierzchni uzytkowe;j.

Takie sa mozliwosci techniczne systemu ,EMH". Trzeba oczywiscie wziac
pod uwage pewne ograniczenia zwiazane z posadowieniem danego budynku
oraz uprawnieniami do jego modyfikacji lub rozbudowy. A to juz zupetnie
inna grupa problemdw.

W przypadku technologii ,EMH”" mamy do czynienia z technologia, ktéra
sprawia ogromny problem pod wzgledem kategoryzacji czasu zycia bu-
dynkéw zbudowanych w tej technologii. Teoretycznie tego typu budynki
mozna modyfikowac i serwisowac w nieskonczonosé, przy bardzo
niewielkich naktadach robocizny, kosztow i czasu oraz w warunkach nie-
osiggalnej dotad ekologii prac montazowych i rozbidrkowych. Wszystkie
elementy systemu ,EMH", czyli KOMPLETNY DOM, sg przywozone
na plac budowy, montowane w ciaggu okoto 14-30 dni, w zaleznosci od
wielkosci budynku.

Po tak krétkim czasie - okoto 14-30 dni! - budynek moze osiagnaé dowolny
stan wykonczenia: surowy, deweloperski lub pod klucz, czyli z wykonczo-
nymi wszystkimi $cianami od wewnatrz i od zewnatrz oraz z gotowymi
wszystkimi podtogami, a nawet z gotowymi - wykonanymi na indywidualne
zamdwienie lokatoréw - kuchniami i tazienkami.

W technologii ,EMH" przewidziano nawet mozliwoé¢ kompleksowej
wymiany cafych komplekséw kuchennych lub sanitarnych, bez wykony-
wania jakichkolwiek prac wyburzeniowych, bez hatasu i bez pytu oraz
odpadéw poremontowych.

so
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Przykiadowy dom zbudowany
w technologii ,,EMH” o po-
wierzchni 160-200 m?, w cenie
2-3 razy nizszej za | m? po-
wierzchni uzytkowej niz tego
typu budynek zbudowany
w technologii ,,klasycznej”. Czas
budowy to jedynie 14-30 dni.

Dlatego technologia ,EMH" to ewenement na skale $wiatowa i radykalna
zmiana pojecia ,remont mieszkania”.

W tej technologii mozna budowac bezpiecznie budynki do kilku kondygnacji.
Tego typu budynki to obecnie jedne z najbardziej popularnych i najbardziej
ekonomicznych budynkéw mieszkalnych. Wiezowce s wspaniate, ale bardzo
drogie w budowie i w eksploatadji, a czasem sa tez niebezpieczne, na przykfad
w sytuacji zagrozen pozarowych. Budynki dwu-trzykondygnacyjne sg znacznie
tansze, fatwiejsze w serwisowaniu i znacznie bezpieczniejsze od wiezowcdw.

Jesli powstata juz technologia taka jak ,EMH”, to prawdopodobnie w niedtu-
gim czasie powstang technologie ,podobne” i wtedy bedzie bardzo trudno
mowic o ,czasie zycia budynku mieszkalnego”, gdyz jego rewitalizacja bedzie
procesem nhiczym nie ograniczonym.

mgr inz.
Jerzy Dubinski

Dyrektor ds. Strategii i Rozwoju, Konsorcjum Technologiczno-
Finansowego Grupa Royal. Specjalista z ponad dwudziestoletnim
doswiadczeniem w branzy inwestycyjnej, zarzadzania
administracyjnego i ochrong obiektéw. Menadzer wyzszego szczebla
z miedzynarodowym doswiadczeniem. Innowator, twérca kilkunastu
projektow technologicznych dla branzy inwestycyjnej i property.

W 2021 r. zdobywca 4 grantéw unijnych dla autorskich technologii
informatycznych dla branzy inwestycyjnej i obrotu nieruchomosciami.
Wykiadowca Biura Ustug Rozwojowych PARP (zarzadzanie
strategiczne projektami inwestycyjnymi, BIM, ICT, IoT; lloT, Przemyst
4.0). Absolwent Wydziatu Mechaniczno-Technologicznego Politechniki
Slaskiej, doktorant Uniwersytetu Technologiczno-Humanistycznego
w Radomiu na Wydziale Elektrotechniki i Informatyki.
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WENTYLACJA
DOSTOSOWANA
DO TWOICH POTRZEB

Systemy wentylacji AERECO

od ponad 20 lat dbajg o0 komfort
termiczny i akustyczny uzytkow-
nikéw mieszkan. Nieustannie
troszczg sig doskonatg jako$¢
powietrza wewnetrznego, usu-
wajgc wilgo¢ i CO,,. Zapewniaja
zdrowe i bezpieczne warunki zycia
mieszkancow, przy zachowaniu
wyjatkowo korzystnych parame-
trow akustycznych.

Firma AERECO zapewnia kom-
pleksowe wsparcie dla inwestora,
projektanta oraz wykonawcy,

na kazdym etapie procesu po-
wstawania i modernizaciji budynku.
Oferujgc szerokie spektrum inno-
wacyjnych i skutecznych rozwigzan
w obszarze wentylacji.

\ CICHA | SKUTECZNA WENTYLACJA
SYSTEMY WENTYLACJI AERECO

i SKUTECZNA TECHNIKA WENTYLACYJNA AERECO
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WARUNKITECHNICZNE

Tekst jednolity najwainigjszego dla
branzy rozporzadzenia budowlanego,
z  uwaglednieniem  poszczegdlnych
zmian od 2002 roku az do ostatnigj
zmiany, ktdra weszla w zycie z dniem
17 lutego 2022 r. (stan prawny na dzien
18 lutego 2022 r.).
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bezptatna aplikacja na
systemy iOS i Android
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PRAWO BUDOWLANE

Tekst jednolity podstawowe] ustawy
budowlanaj 7 uwzglednieniem
nowelizacji od 1994 r. do zmian, ktdre
weszly w zycie odpowiedniozdniem 1110
sierpnia 2022 r. oraz ktore wejdg w Zycie
odpowiednio 1 27 stycznia 2023 r. (stan
prawny na dzier 15 sierpnia 2022 r.).

SNB

aktualna wersja

aktéw prawnych

/ Stowarzyszenie
| Nowoczesne Budynki

PROJEKT BUDOWLANY

Tekst jednolity rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 roku
w sprawie szoregotowego  zakresu
i formy projektu  budowlanego
z uwzglednieniem najnowsze) zmiany
przepisow, ktora weszla w  Zycie
z dniem 25 grudnia 2021 r. (stan
prawny na dzier 30 grudnia 2021 r.).



	title
	_GoBack
	_Hlk101168266
	_Hlk101168711

